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Administrator- og bestyrelsespategning

Bestyrelsen og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Andelsboligforeningen
Rosenhaven.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og

foreningens vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svogerslev, den 24. januar 2018

Administrator

Real Administration A/S

Bestyrelse

Torben Pedersen Majbritt Kvintel Rikke Jensen
Formand

Susan Madsen Claus Udengaard

Godkendt pa den ordin@re generalforsamling d. 28. februar 2018

Dirigent
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Rosenhaven

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Rosenhaven for regnskabsaret 01.01.17 -
31.12.17, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.17 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.17 - 31.12.17 i overenstemmelse med arsregnskabsloven og lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregn-skabet”. Vi er
uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen
Foreningen har valgt at medtage arets budget som sammenligningstal til resultatopggrelsen for
regnskabsaret 2017. Disse budgettal er ikke omfattet af revisionen.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet
Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger, samt foreningens
vedtegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om fejlin-
formationen skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortsette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt
at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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FORTSATTES PA NASTE SIDE

Den uafhzengige revisors revisionspategning (fortsat)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige
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» Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
leengere kan fortsatte driften

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herun-der
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

FORTSATTES PA NAESTE SIDE
Den uafhzengige revisors revisionspategning (fortsat)

Vi kommunikerer med bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Roskilde, den 24. januar 2018

Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringstedvej 71, 4000 Roskilde
CVR nr.: 32895468

Kenneth Brgndum
Statsaut. revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Rosenhaven for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder, lov om andelsboligforeninger samt
foreningens vedtegter.

/ndring i anvendt regnskabspraksis
Regnskabspraksis i gvrigt er u@ndret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Indtaegter
Boligafgift og andre indtaegter, der vedrgrer regnskabsperioden er indtegtsfgrt i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger, der vedrgrer regnskabsperioden, er udgiftsfgrt 1 resultatopggrelsen.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag til overfgrsel til "Henleggelser til vedligeholdelse", f.eks. reservation af
belgb til dekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen er vardiansat til kostpris.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud

"Overfgrt resultat” indeholder akkumuleret resultat, tillegsvaerdi ved nyudstedelse af andele,
@ndringer 1 dagsvardien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfgrsel af
arets resultat.

Under "Henlaggelse til vedligeholdelse" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt

reservation til imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom m.v. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Geald er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi. For kontantlan svarer amortiseret
kostpris til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til det oprindelige modtagne
provenu ved laneoptagelsen, reduceret med betalte afdrag samt afskrivning af kurstab og
laneomkostninger over lanets lgbetid.

Finansielle instrumenter (renteswap m.v.) indregnes til dagsvardi ved opggrelse af andelskronen.

Ovrige noter

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 13. Andelsvardien opggres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegterne.

Nggletal

De i note 14 anfgrte nggletal er medtaget i overenstemmelse med Lov om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.
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Note

Resultatopggrelse for perioden 1. januar - 31. december 2017

Realiseret Budget Realiseret
2017 2017 2016
(ej revideret)
1.000 kr

Boligafgift .....ccoooveviiiiiiiee, 1.506.793 1.506 1.656.816

Renteindt@gter.........cccoevveeenieeiniieiieeeieeee 552 0 2.559

AVIige INALERELET......eevreeeeereeieieieie e 7.871 20 28.319

Vaskeriindt@®gter..........coccveeevveeniieeenreeenieeenne, 60.463 60 60.007

Indtaegter i alt 1.575.679 1.586 1.747.701

Ejendomskatter og forbrugsafgifter................. 353.968 410 409.417

Renholdelse.........cccooueeniiniiiniiiiinicieces 161.361 185 173.756

AdminiStration..........ceeeeeceeereeenieenieeiceseeeeen 274.498 288 498.056

Vedligeholdelse, Igbende.............ccceevveeennnennn. 261.643 250 786.039

Renteudgifter........cooovevvieiiiniiniiinicciceeeee, 573.055 580 562.368

Udgifter i alt 1.624.525 1.713 2.429.636

Arets resultat -48.846 -127 -681.935
Resultatdisponering

Henlaggelse til vedligeholdelse...................... 0 -400 -400.000

Overfart resultat...........cccoeceeeieieniieniniennenen. -48.846 273 -281.935

-48.846 -127 -681.935

8
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Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016
Aktiver
Anlaegsaktiver:

Materielle anlegsaktiver:

6 EJendOm.......cc.ooiiiiiiiiieiieeeeeee e 33.228.438 33.228.438
Anlaegsaktiver i alt 33.228.438 33.228.438
Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Vand- og varmeregnskaber...........ccceevvuveeriieiniiieeniieeriee e 13.355 9.001
Periodeafgraensningsposter.........couevveerieerieeiieenieeieesie e 26.756 42.267
Tilgodehavende Roskilde forsyning...........ccceeeevveevcrieenneenns 55.771 51.770
Likvide beholdninger:

Spar Nord Bank........c.cccoocieiiiiniiiiiiieiieccecceee e 0 113.533
Nykredit BankK.........ooooveviiiiiiiiieiieciiecceece e 946.542 747.777
Arbejdernes Landsbank............cccoooeeeiiiiiiiiiiiniiiniieieieeee 300.031 511.624
Omsatningsaktiver i alt 1.342.455 1.475.972
Aktiver i alt 34.570.893 34.704.410

9
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Note

10

11
12
13
14

Balance pr. 31. december 2017

Passiver

Egenkapital:

Andelshavernes indskud.........cooovveeeieeineieieieeeeeennn.
OVEITAIT TESULLAL. ...evveeieeee e e ettt eeeeeees

Egenkapital fgr andre reserver

Henleggelser til vedligeholdelse..........ccccveevuveeneen.

Andre reserver

Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser:
Langfristede forpligtelser:

Prioritetsg@ld mv..........ccooeeeiiiiiniiiinien

Kortfristede forpligtelser:

Forudbetalt boligafg@ift..........ccceeviiviviiiniiiinieiiens
Anden g@&lId..........cooviiiiiiiiii

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Andelskroneberegning
Nogletal/Nggleoplysninger

BeEIERHOLM

2017 2016
6.167.240 6.167.240
17.396.634 17.445.479
23.563.874 23.612.719
534.986 534.986
534.986 534.986
24.098.860 24.147.705
10.306.000 10.306.000
0 5.403
166.033 245.302
10.472.033 10.556.705
34.570.893 34.704.410
10
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Noter til arsrapporten

Note 1 - Ejendomskatter og forbrugsafgifter

Ejendomsskatter, inkl. refusion i ar.............ccceeuenve.
Elektricitet, feellesarealer.........ccoooovvvviiievceeneeeeennnnn.
FOrSIKIINEET .. cooviieeiiieeiieeee e

Note 2 - Renholdelse

Containerleje.......cooveriieniiriiiiieneeeereeeeee e
Renovation........cccceeeciiniiiiiiiiiniiiciicceeeiee
SNerydning.......c.ccceeeeeiieiiiiiieneeee e

Note 3 - Administration

Tab pa tilgodehavender..............cceevevenieieeeennnnne.
Bestyrelseshonorar............ccooceevveiinieiinieeiniccnen.
Vurderingshonorar, overdragelser............c.cccouuee.....
AdmIniStration.........eevveeeriierrieeeieeeieeeeee e
REVISOT..couiiiiiiiiceicceee e
Varmeregnskab............ccoooiiiiiiiiiiiiniiiiicce,
Brunata, etablering af varme- og vandmalere..........
Valuar....oooveiiiieiec e
Kontingenter..........ccueeeiveerieeeniieeieeeieceee e
POrto 0g gebyrer.......cooouviiiieiiiiiiiieceeeeee
Kabel-tv...o.ooiiiiiiiicee
Opsparing vejfond...........ccoceecieniiniienieniienienneens
M@deud@ifter........cceevviieniiieiiieeiieeeeee e
DIVEISE....eiiiiiiiiiiieeeieeeeteeete e

BeEIERHOLM

Realiseret Budget Realiseret
2017 2017 2016

(ej revideret)

1.000 kr
276.409 290 283.156
27.725 60 63.275
49.834 60 62.986
353.968 410 409.417
11.012 20 16.817
128.786 130 124.127
21.563 35 32.812
161.361 185 173.756
0 0 27.521
26.000 26 25.500
0 2 0
50.719 70 84.541
25.000 25 25.000
15.000 15 19.001
0 0 15.000
8.750 10 8.750
62.248 60 55.211
2.583 10 7.304
62.894 55 226.155
0 0 4.073
13.884 10 0
7.420 5 0
274.498 288 498.056

11

Penneo dokumentnagle: GTPV6-X2CTD-4KGEO-IEA7S-5UIM5-7MUSG



Noter til arsrapporten

Realiseret Budget Realiseret
2017 2017 2016
(ej revideret)
1.000 kr

Note 4 - Vedligeholdelse, lsbende
VN S e 26.303 72.205
Udskiftning af varme- og vandmalere..................... 23.125 119.854
IMIUTCT .....oeeeeiie ettt ettt e e e avaeeeaeeenes 6.578 0
TBIMIT ....eeeiiie ettt e e 17.020 24.478
Renovering af legeplads.........cccoooeriiiniinniincnncens 0 125.000
Drift af vaskeri........ccccoveiiiniiiiniiiiieeeee e, 56.268 30 26.597
Smaanskaffelser............cocvevieeiiieiiecieceecee e, 0 5 0
Reparationer og vedligeholdelse, felleshus............ 6.511 10 0
GlarmeSter.......ccceevveeeeeiiiee e e e 0 4.035
EIEKITKeT ... eeeeiiieeiiieeieeeeeeee e 4.344 0
Handvaerkere.........cccoooveevviieiieiicieceeeeeee e, 0 80 0
Kloakarbejde.........coooveeriieiniiiiniiienieenieeeee e, 4.219 0
Kgb af varmtvandsbeholdere.............ccccceevvrenrennnee. 43.750 50 43.750
Maling af udvendigt treeverk.........c.ccoeeveeveieeneens 0 308.495
€ 7 1411 (<) SRR 73.525 75 61.625
261.643 250 786.039

Note 5 - Renteudgifter

Prioritetsrenter og bidrag........ccccceeveveeriveenceeennenn. 573.010 73.513
Betalinger vedr. renteswap..........cceeeeeeieenieeneeenenns 45 488.855
573.055 580 562.368

Note 6 - Materielle anlzegsaktiver
Ejendommen
Anskaffelsessum 1. jJanuar 2017.......cccoeeeiiiiiiiieniieeieeee e e 33.228.438
THIZANG .« et et 0
ATGANG. ..ot e et e et e e aa e e ettt e e aaeeeaeeeenbeeas 0
Anskaffelsessum 31. december 2017 33.228.438
Opskrivninger 1. Januar 2017 ......cc.oeeiiiioiiieeiieeeee et e s 0
Arets OPSKITVIIIIIZ . ...ttt sttt e st e e e e 0

12
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Noter til arsrapporten

Opskrivninger 31. december 2017 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 33.228.438
Note 7 - Egenkapital Forslag til
Reguleringer resultat-
1/1-2017 i aret fordeling 31/12-2017
Andelshavernes indskud............... 6.167.240 6.167.240
Overfort resultat...........cccvveeenneee. 17.445.480 0 -48.846 17.396.634
Henleggelser til vedligeholdelse.. 534.986 0 534.986
24.147.706 0 -48.846 24.098.860
Note 8 - Henlaeggelser til vedligeholdelse Realiseret Realiseret
2017 2016
Specificeret saledes:
Reserveret til iStandS@IElSe. .....ccevuriieeeriiiee e 344.405 344.405
Reserveret til Maling........coocueiveeniiiiiiniiiieiceeceeceee e 84.000 84.000
Reserveret til VASKETT.......cevvuviieeeiiiiie e e 106.581 106.581
534.986 534.986
Note 9 - Prioritetsgzeld mv. Restgald Kursveerdi
Nykredit, variabel obligationslan, restlgbetid 26 ar............................ 10.306.000 10.379.173
Vaerdi af TENtESWAP.......eiiiiiiieieeiececee e 0 6.010.563
10.306.000 16.389.736
Arets afdrag pa prioritetsg@ld mv. ........ccccocevevineniniiieeeeeee 0
Neaste ars afdrag pa prioritetsgaeld mv. ........ccccoeeeevieviieiecieieeeeee, 0
2017 2016
Note 10 - Anden gald
Afsat 1eVISOThONOTAT........cooiiiiiiiiiiiiciceeee e 25.000 25.000
Skyldigt bestyrelsesShonorar............ccceeecveenieniienenieeeereeeeeeeeens 26.000 22.500
Mellemregning ved salg af andele.............coeocveeeviiiniieeniiienieenee, -9.245 2.498
Mellemregning med tidligere administrator.........ccceecveevueenveenieennens 0 10.687
VAU ..ottt 17.500 8.750
Skyldige omKOStNINGET 1 BVIIZL...ccuveeueeriieiieniieieeeie e 106.778 175.867
13
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Noter til arsrapporten

166.033 245.302

Note 11 — Eventualposter m.v.

Foreningen har modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens oplgsning.
Foreningen er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser
m.v.

Der er ikke tinglyst tilbagekgbskluasul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom.
Note 12 — Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Aftale om rentesikring (renteswap): Der er indgaet en rammeaftale med Nykredit i tilknytning med
rentesikringsaftalen med et rammebelgb pa kr. 10.306.000

BeEIERHOLM 14
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Note 13 - Andelskroneberegning

Bestyrelsen foreslar fglgende verdiansettelse i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre
bofellesskaber §5, stk. 2, litra a (anskaffelsessum).

Kr

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte henleggelser........................ 23.563.874
EkskI. harde hVIAEVAreT........cc.ccovuiriiiiiiiieieeecee e -350.000

23.213.874
Pa foreningens seneste ordinare generalforsamling i marts 2017 blev andelskronen vedtaget til kr.
6,82 pr. fordelingstal.
Fordelingstal er indskudt andelskrone 6.167.240
Verdi af andelskrone ved denne metode er: 3,76 pr. fordelingstal.
Fordeling af andelsvaerdi
Boligtype Samlet veerdi  Samlet vaerdi  Samlet vaerdi

primo ultimo pr. andel

Al, 7 andele 4 93m2, i alt 651 m2........cceeveverennnee. 4.073.231 4.016.006 573.715
A2, 13 andele 4 73 m2,ialt 949 m2.........ccccevveuennen. 5.937.783 5.854.363 450.336
B1, 2 andele 4 102 m2, i alt 204 m2.......ccccecveverennenne 1.276.404 1.258.472 629.236
B2, 15 andele 4 81 m2, i lat 1.215 m2.......ccccoueeneenee 7.602.114 7.495.311 499.687
Cl,2andele 448 m2,ialt 96 m2.......cccccvvverinnennenn. 600.661 592.222 296.111
C2,7 andele 4 56 m2, i alt 392 m2.........cccceovevurennenne 2.452.698 2.418.240 345.463
C3,4 andele 464 m2, 1 alt 256 m2........ccccveveuennenn. 1.601.762 1.579.259 394.815
AfTUNAINGET...c.eeiiieiieeeeee e 0 0
I alt (i alt 3.763 m2) 23.544.653 23.213.874

BeEIERHOLM 15

Penneo dokumentnagle: GTPV6-X2CTD-4KGEO-IEA7S-5UIM5-7MUSG



Note 13 - Andelskroneberegning

Bestyrelsen foreslar fglgende verdiansettelse i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre
bofellesskaber §5, stk. 2, litra b (handelsverdi).

Kr
Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte henleggelser........................ 23.563.874
Ejendommens handelspris 1 henhold til valuarvurdering..............cccocceeeviiiiniieineennneen. 62.000.000
Ejendommens KOSIPIIS. .......uiiriieiiiieiiiie ettt ettt et e et eeeaaeestneesneeesnsee s -33.228.438
Fradrag for verdi af hvidevarer, 50 boliger & 12.000 Kr. .......ccooveeiiiniiniiinieieeeeee. -600.000
Korrektioner i henhold til lov om andelsboligforeninger:
Prioritetsgald inkl. rentesikring, regnskabsmassig verdi................... 10.306.000
Prioritetsgaeld inkl. rentesikring, kursverdi...........ccoeceenieriiincennennne. -16.389.736 -6.083.736

45.651.700

Ejendommen er indregnet til dagsverdi udtrykt ved valuarvurdering. Dagsvardien er fglsom overfor
udsving i afkastprocenten, idet en fglsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastprocenten fra
3,79% til 4,04% vil reducere dagsvardien af ejendommen med kr. 3.836.634

En sadan @ndring af afkastprocenten vil tilsvarende medfgre et fald i veerdien pr. indskudt
andelskrone til kr. 6,78

Valuarvurderingen er maksimalt geldende i 18 maneder. Vurderingen skal vere galdende pa
handelstidspunktet. Det skal oplyses, at safremt der indhentes en valuarvurdering, som er lavere end
den forrige, skal denne lavere verdi benyttes 1 andelsvaerdiberegningen fra tidspunktet for
modtagelsen af den lavere vurdering.

Pa foreningens seneste ordinare generalforsamling i marts 2017 blev andelskronen vedtaget til kr.
6,82 pr. fordelingstal.

Fordelingstal er indskudt andelskrone 6.167.240
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Note 13 - Andelskroneberegning
Bestyrelsen foreslar en andelskrone pa 7,40 pr. fordelingstal.

Fordeling af andelsvaerdi

Boligtype Samlet veerdi  Samlet vaerdi  Samlet verdi

primo ultimo pr. andel
Al, 7 andele 4 93m2, i alt 651 m2.........cccovevuernnnnen. 7.333.044 7.897.756 1.128.251
A2,13 andele 4 73 m2,1alt 949 m2...........ccceenenee 10.689.798 11.513.012 885.616
B1, 2 andele 4 102 m2, i alt 204 m2.......ccccecvereeennenne. 2.297.912 2.474.873 1.237.436
B2, 15 andele 4 81 m2, i lat 1.215 m2.........ccoceeennene 13.686.095 14.740.052 982.670
Cl,2 andele 448 m2,ialt 96 m2........ccccceeverrennnne 1.081.370 1.164.646 582.323
C2,7 andele 4 56 m2,1 alt 392 m2.........ccceevveennennne 4.415.596 4.755.638 679.377
C3, 4 andele 4 64 m2, i alt 256 m2.........ccccccvevuvennene 2.883.655 3.105.723 776.431
Afrundinger 0 0
I alt (i alt 3.763 m2) 42.387.470 45.651.700
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Note 13 - Andelskroneberegning

Bestyrelsen foreslar fglgende verdiansettelse i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre
bofaellesskaber §5, stk. 2, litra ¢ (offentlig ejendomsverdi).

Kr

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte henleggelser........................ 23.563.874
Ejendommens offentlige ejendomsvurdering..............ceoveeeriiieniieiniieeniieeniieeneeeneenn 41.500.000
Ejendommens KOSIPIIS. .......uiiriieiriieiiie ettt ettt e et e tae e s beeeseneeesnsee s -33.228.438
Fradrag for verdi af hvidevarer, 50 boliger & 12.000 Kr. ......c.ccoovieiiiniiniiinicieeeee. -600.000
Korrektioner i henhold til lov om andelsboligforeninger:
Prioritetsgeld inkl. rentesikring, regnskabsmassig verdi................... 10.306.000
Prioritetsgaeld inkl. rentesikring, kursvaerdi...........cccoeeeeevieniiinieennenne -16.389.736 -6.083.736

25.151.700
Ejendommen er indregnet 1 henhold til offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2013
Det skal oplyses, at safremt der senere sker et fald i ejendomsvurderingen fra SKAT, skal denne
lavere verdi benyttes i andelsvardiberegningen fra tidspunktet af modtagelsen af den lavere
vurdering.
Pa foreningens seneste ordinare generalforsamling i marts 2017 blev andelskronen vedtaget til kr.
6,82 pr. fordelingstal.
Fordelingstal er indskudt andelskrone 6.167.240
Verdi af andelskrone ved denne metode er: 4,08 pr. fordelingstal.
Fordeling af andelsveerdi
Boligtype Samlet veerdi  Samlet vaerdi  Samlet verdi

primo ultimo pr. andel
Al, 7 andele 4 93m2, i alt 651 m2 4.478.539 4.351.251 621.607
A2, 13 andele 4 73 m2, i alt 949 m2 6.528.623 6.343.068 487.928
B1, 2 andele 4 102 m2, i alt 204 m2 1.403.413 1.363.526 681.763
B2, 15 andele 4 81 m2, i lat 1.215 m2 8.358.564 8.120.998 541.400
C1, 2 andele 4 48 m2, i alt 96 m2 660.430 641.659 320.830
C2, 7 andele 4 56 m2, i alt 392 m2 2.696.755 2.620.108 374.301
C3, 4 andele 4 64 m2, i alt 256 m2 1.761.146 1.711.091 427.773
Afrundinger 0 0
I alt (i alt 3.763 m2) 25.887.470 25.151.700
18
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Note 14 - Nggletal/Nggleoplysninger

Foreningens stiftelsesar
Ejendommens opfgrelsesar

Fordelingstal til opggrelse af andelsvardi
Fordelingstal til opggrelse af boligafgift
Der er ikke anvendt andre fordelingsnggler

1985
1985

Opr indskud
kvm anden kilde

BBR
Boligtype Antal  Areal (kvm)
ANEISDOLIG. ....coniiiiiiiiiiee e 50 3.763
Erhvervsandele..........cocooiviiniiiiiiiniiiiiccee e 0 0
BOligIejemal.......ccooveiiiiniiiieiieieeeeeeeee e 0 0
Erhvervslejemal..........cccccuieieiiieiieieiicieeiesie et 0 0
@vrige lejemal, keldre, garager M.V........ccocveeveverieeeneeeeeeieeeeesaenes 0 0
50 3.763
Beregnede nggletal Kr. pr. kvim andel
Foreslaet andelSVaTdi........c.ooerieiririiieiiiiciee e e 12.132
Geldsforpligtelser fratrukket oms@tnIngsaktiver.......c.c.covveriieiniiriienieneeeeeceeeeen 2.426
Teknisk andelSVaIdi......c..coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiic e 14.558
Vurderingsprincip til beregning af andelsveerdi er foreslaet til Valuarvurdering
Kr. pr.
Kr total kvm.
Ejendomsverdi ved det valgte vurderingsprincip.......coecceeeeevveerneennnee. 62.000.000 16.476
Generalforsamlingsbestemte reSErVer.........oovevvveenieriiieneenieeeneeereennee. 534.986 142
Reserver 1 procent af €)endomSVETIAIL......cc.coovveeriieiiiiriiiieieceeeeeeeee e 1%
Friverdi (geldsforpligtelser ssammenholdt med ejendommens
1e@NSKADSMESSIZE VEBIAL)...ecuvvieeiiieeiiieeiiieeieeeritee et e ete e eiteestee e st e e sbeeesabeesaseesseeeens 68%
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Note 14 - Nggletal/Nggleoplysninger

Gns. kr. pr.
kvm andel pr. ar
L7 0) T | o i T TSP 440
ErhvervslejeINdta®@Ler........coouviiiiiiiiiiieeeeeee e s 0
L 370) FFed (][5 11 16 L Y od 1<) SRR 0

Gns. kr. pr. andels kvm

Arets overskud (for afdrag).......ccceevveeevieeniieiieens
Arets AfArag.....coveeviii

Gns. kr. pr. total kvm

Vedligeholdelse, Igbende ..........cccccvevveieeniiieenneennee.
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Vedligehold i alt ........ccccovviiiniiiiniieiiieeieeeeeee

BeEIERHOLM

86

86

2016 2017

-181 -13

0 0

209 70

0 0

209 70
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  2018-02-08 14:36:00 UTC   Camilla Johnson          185.81.36.122    The document was created                                                                                                                                   
  2018-02-08 14:40:26 UTC   Camilla Johnson          185.81.36.122    A signing request email was sent to "Torben Herman Pedersen" at "torbenherman@hotmail.com"                                                                 
  2018-02-08 14:40:26 UTC   Camilla Johnson          185.81.36.122    A signing request email was sent to "Camilla Johnson" at "camilla@realadmin.dk"                                                                            
  2018-02-08 14:40:26 UTC   Camilla Johnson          185.81.36.122    A signing request email was sent to "Claus Udengaard" at "claus.udengaard.cu@gmail.com"                                                                    
  2018-02-08 14:40:26 UTC   Camilla Johnson          185.81.36.122    A signing request email was sent to "Kenneth Br?ndum" at "kbr@beierholm.dk"                                                                                
  2018-02-08 14:40:27 UTC   Camilla Johnson          185.81.36.122    A signing request email was sent to "Rikke Betina Jensen" at "rikke.b.jensen@hotmail.com"                                                                  
  2018-02-08 14:40:27 UTC   Camilla Johnson          185.81.36.122    A signing request email was sent to "Susan Kj?rulf Madsen" at "susanmadsen27@hotmail.com"                                                                  
  2018-02-08 14:40:27 UTC   Camilla Johnson          185.81.36.122    A signing request email was sent to "Majbritt Kvintel" at "majbrittkvintel@live.dk"                                                                        
  2018-02-08 14:40:46 UTC   Camilla Johnson          185.81.36.122    The document was viewed by the signer                                                                                                                      
  2018-02-08 14:40:48 UTC   Kenneth Br?ndum          212.98.118.177   The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-08 14:41:24 UTC   Camilla Johnson          185.81.36.122    The signer signed the document as administrator, revisor, bestyrelsesformand, kasserer, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent  
  2018-02-08 14:52:10 UTC   Rikke Betina Jensen      93.167.47.202    The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-08 14:56:37 UTC   Kenneth Br?ndum          212.98.118.164   The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-08 14:56:45 UTC   Kenneth Br?ndum          212.98.118.164   The document was viewed by the signer                                                                                                                      
  2018-02-08 14:57:35 UTC   Kenneth Br?ndum          212.98.118.164   The signer signed the document as administrator, revisor, bestyrelsesformand, kasserer, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent  
  2018-02-08 15:55:32 UTC   Susan Kj?rulf Madsen     62.44.134.184    The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-08 15:55:34 UTC   Susan Kj?rulf Madsen     62.44.134.184    The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-08 16:41:14 UTC   Susan Kj?rulf Madsen     62.198.147.135   The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-08 16:41:34 UTC   Susan Kj?rulf Madsen     62.198.147.135   The document was viewed by the signer                                                                                                                      
  2018-02-08 18:53:22 UTC   Torben Herman Pedersen   109.57.242.54    The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-08 19:19:42 UTC   Claus Udengaard          66.102.9.58      The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-09 06:39:21 UTC   Susan Kj?rulf Madsen     62.198.147.135   The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-09 06:39:47 UTC   Susan Kj?rulf Madsen     62.198.147.135   The document was viewed by the signer                                                                                                                      
  2018-02-09 06:41:30 UTC   Susan Kj?rulf Madsen     62.198.147.135   The signer signed the document as administrator, revisor, bestyrelsesformand, kasserer, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent  
  2018-02-09 07:47:33 UTC   Torben Herman Pedersen   109.56.160.82    The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-09 12:25:31 UTC   Torben Herman Pedersen   109.56.160.82    The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-09 12:25:46 UTC   Torben Herman Pedersen   109.56.160.82    The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-09 12:25:48 UTC   Torben Herman Pedersen   109.56.160.82    The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-09 12:53:36 UTC   Torben Herman Pedersen   109.56.160.82    The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-09 12:53:49 UTC   Torben Herman Pedersen   109.56.160.82    The document was viewed by the signer                                                                                                                      
  2018-02-09 13:02:43 UTC   Torben Herman Pedersen   109.56.160.82    The signer signed the document as administrator, revisor, bestyrelsesformand, kasserer, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent  
  2018-02-10 16:23:14 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Claus Udengaard" at "claus.udengaard.cu@gmail.com"                                                           
  2018-02-10 16:23:47 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Majbritt Kvintel" at "majbrittkvintel@live.dk"                                                               
  2018-02-10 16:24:04 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Rikke Betina Jensen" at "rikke.b.jensen@hotmail.com"                                                         
  2018-02-11 11:05:26 UTC   Claus Udengaard          66.102.9.34      The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-11 11:05:30 UTC   Claus Udengaard          93.167.47.209    The document was viewed by the signer                                                                                                                      
  2018-02-11 11:08:11 UTC   Claus Udengaard          93.167.47.209    The signer signed the document as administrator, revisor, bestyrelsesformand, kasserer, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent  
  2018-02-12 06:50:50 UTC   Majbritt Kvintel         93.167.47.187    The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-12 06:50:53 UTC   Majbritt Kvintel         93.167.47.187    The document was viewed by the signer                                                                                                                      
  2018-02-12 06:52:04 UTC   Majbritt Kvintel         93.167.47.187    The signer signed the document as administrator, revisor, bestyrelsesformand, kasserer, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent  
  2018-02-12 07:22:40 UTC   Camilla Johnson          185.81.36.122    A signing request email was sent to "Rikke Betina Jensen" at "rikke.b.jensen@hotmail.com"                                                                  
  2018-02-12 12:55:22 UTC   Rikke Betina Jensen      80.62.116.255    The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-12 15:27:37 UTC   Rikke Betina Jensen      93.167.47.202    The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-12 15:28:34 UTC   Rikke Betina Jensen      93.167.47.202    The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-12 21:46:22 UTC   Rikke Betina Jensen      93.167.47.202    The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-13 06:01:13 UTC   Rikke Betina Jensen      93.167.47.202    The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-13 08:46:42 UTC   Camilla Johnson          185.81.36.122    A signing request email was sent to "Rikke Betina Jensen" at "rikke.b.jensen@hotmail.com"                                                                  
  2018-02-14 10:26:08 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Rikke Betina Jensen" at "rikke.b.jensen@hotmail.com"                                                         
  2018-02-14 11:46:35 UTC   Rikke Betina Jensen      80.62.116.171    The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-14 12:12:37 UTC   Rikke Betina Jensen      80.62.116.171    The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-14 12:13:03 UTC   Rikke Betina Jensen      80.62.116.171    The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-14 12:13:09 UTC   Rikke Betina Jensen      80.62.116.171    The document was viewed by the signer                                                                                                                      
  2018-02-14 15:00:54 UTC   Rikke Betina Jensen      80.62.116.171    The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-14 15:00:54 UTC   Rikke Betina Jensen      80.62.116.171    The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-14 16:23:35 UTC   Rikke Betina Jensen      93.167.47.202    The signing request email was opened by the signer                                                                                                         
  2018-02-14 16:23:44 UTC   Rikke Betina Jensen      93.167.47.202    The document was viewed by the signer                                                                                                                      
  2018-02-14 16:24:47 UTC   Rikke Betina Jensen      93.167.47.202    The signer signed the document as administrator, revisor, bestyrelsesformand, kasserer, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent  
  2018-02-14 16:24:47 UTC   Penneo system            93.167.47.202    The document signing process was completed                                                                                                                 
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