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Kapitel 1

§ 1 Navn

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Rosenhaven (A B Rosenhaven).

§ 2 Formal

Andelsboligforeningens formal er at eje og drive ejendommen, matr.nr. 17 ab m.fl., Svogerslev by,
Svogerslev, herunder varetage andelshavernes felles anliggender, rettigheder og forpligtelser.

Stk. 2. Andelsboligforeningen bestéar af 50 andele.

Stk. 3. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen
udstede et nyt, der skal angive at det treeder i stedet for et bortkommet.

Skt. 4. Andelsboligforeningen er bl.a. berettiget til - i overensstemmelse med vedtaegterne - at opkrave

boligafgift mv., at betale feelles udgifter, at tegne forsikringer, at serge for renholdelse, vedligeholdelse og
fornyelse i det omfang det ma anses for pakraevet samt at serge for, at ro og orden opretholdes i foreningen.

§ 3 Oplesning

Oplesning af andelsboligforeningen sker ved likvidation, som forestés af to likvidatorer, der velges af
generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af aktiver og betaling af evt. geeld deles den resterende formue mellem de til den tid
verende medlemmer i forhold til deres andels storrelse.

Kapitel 2

§ 4 Andelshavere

En person, der betaler det fastsatte indskud eller den aftalte overdragelsessum, kan med bestyrelsens
godkendelse optages som andelshaver. Hver andelshaver er forpligtet til kun at benytte én andelsbolig i
andelsboligforeningen.

Stk. 1. Tilladelse til fremleje og/eller familiekeb af boligen kan alene ske 1 henhold til den seneste
generalforsamlingsbeslutning.

Stk.2 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk
person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale
boligafgift og andre belab, der opkraves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt.
Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szlge andelen til en
person, som opfylder kravene i § 4. Séfremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen,
overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér,
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anforti § 8.




§ 5 Heeftelse

Andelshaverne haefter kun personligt solidarisk for den pantegeeld, der indestdr i ejendommen, samt for
bankgzald sikret ved ejerpantebrev i ejendommen, safremt panthaverne har taget forbehold herom. I gvrigt
heefter de for andelsboligforeningens forpligtelser alene med deres indskud, der indgér i
andelsboligforeningens formue som ansvarlig kapital og ikke forrentes.

Stk. 2. En andelshaver eller dennes bo hafter efter stk. 1., 1. pkt., indtil ny andelshaver har overtaget
andelsboligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6 Andel

Andelshaverne har andel i andelsboligforeningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen
kan, jf. § 18, stk. 8 foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem andelene svarer
til deres vaerdi.

§ 7 Belaning
Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven.

Andelene i andelsboligforeningen kan gores til genstand for arrest eller udleg, og en andelshaver kan
pantseette sin andel.

Kapitel 3

§ 8 Salg (overdragelse af andelen)

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er vedkommende berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Nagtes godkendelse, skal
skriftlig begrundelse gives.

Stk. 2. Andelen overfores efter folgende reekkefolge, idet opmaerksomheden henledes pa bestemmelserne om
dedsfald og samlivsophaevelse:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en myndig person med hvem
andelshaveren er beslagtet i lige op- eller nedstigende linie, ved bytning, eller til en myndig person,
der i mindst 2 &r har haft felles husstand med andelshaveren.

b) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har dernast fortrinsret efter
tidspunktet for indtegningen. Sker overdragelsen i henhold til denne bestemmelse, overtager den
fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den saledes ledigblevne lejlighed.

c) Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pa venteliste hos bestyrelsen, har
derneest fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen.

d) Dernast kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

Stk. 3. Bestyrelsen kan valge ikke at oprette ventelister. Er der oprettet ventelister, fastlagger bestyrelsen
gebyr for optagelse, samt regler for foraeldelse mv.

Stk. 4. Har andelshaveren ikke inden 3 méaneder efter at have fraflyttet sin andelsbolig indstillet en anden i sit
sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og lejlighed og de vilkér, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted.




Stk. 5. En andelshaver er uden fraflytning af andelsboligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvis til et myndigt husstandsmedlem, der i mindst 2 &r har haft faelles husstand med andelshaveren. Den
pagzldende skal godkendes af bestyrelsen, nagtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt.

Stk. 6. Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af andelsboligforeningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtrade efter reglerne om overdragelse af andel.

§ 9 Overdragelsessum

Overdragelsessummen udger veerdien af andelen i andelsboligforeningens formue, forbedringer i
andelsboligen og dens vedligeholdelsesstand.

Stk. 2. Verdien af andelen i andelsboligforeningens formue sattes til den pris, som senest er godkendt af
generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling, og ved opgerelse af
andelsboligforeningens formue ansattes ejendommen til en af folgende tre vaerdier:

a) Anskaffelsessum

b) Handelsvardien som udlejningsejendom under forudsatning af, at keber overtager de indestiende
prioriteter og betaler den resterende kebesum kontant

¢) Ejendomsvardien ved den seneste almindelige vurdering eller ars-omvurdering med tilleg af
veerdien af forbedringer, der er udfert pi ejendommen efter vurderingen, og med et procenttilleg til
ejendomsvardien for den veerdistigning, der har fundet sted siden vurderingen. Procenttilleegget
fastsattes af boligministeren pa grundlag af udviklingen i vaerdiansattelserne ved de to seneste
almindelige vurderinger og under hensyn til den forventede videre udvikling pa
udlejningsejendomme.

Stk. 3. Generalforsamlingsbeslutningen er bindende, selv om en hgjere pris kunne opnés. Ved opgerelse ma

vaerdien af andelen i andelsboligforeningens formue ikke medregnes med et hgjere belob end det, der folger
af foranstaende beregning.

§ 10 Veerdi af forbedringer

Verdien af forbedringer i andelsboligen ansettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
vardiforringelse pa grund af alder eller slitage.

Stk. 2. Verdien af inventar, der er saerligt tilpasset eller installeret i andelsboligen, fastsaettes i forhold til
anskaffelsespris, alder og slitage.

Stk. 3. Vaerdier jf. stk. 1 opgeres i en vurderingsrapport udarbejdet af en professionel vurderingsmand, som
er udpeget af bestyrelsen. Til dokumentation for lovlig tilstand udarbejdes el- og vvs-tjek, idet disse tjek skal
udarbejdes af autoriserede installaterer. Vurderingsrapporten er gyldig i 6 maneder. Szlger (den udtredende
andelshaver) betaler omkostningerne til vurderingsrapporten. Opstar der uenighed om vaerdifastsettelsen,
fastszttes prisen ved syn og sken, foretaget af en skensmand, parterne har udpeget og som er bekendt med
andelsboligforhold. Kan parterne ikke blive enige, udpeges skensmanden af boligretten. Skensmanden skal
til besigtigelsen af andelsboligen indkalde bade szlger, kaber (den indtraedende andelshaver) samt bestyrelse
og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmandens
vurdering er bindende for alle parter. Skensmanden fastsztter selv sit honorar og treffer bestemmelse om,
hvordan omkostningerne skal fordeles mellem parterne, idet der herved tages hensyn til, hvem af parterne,
der har faet medhold ved skennet.




§ 11 Fremgangsmade

Inden aftalens indgéelse skal szlgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter til keberen
samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en opstilling af kebesummens beregning med
specifikation af prisen for andelen, udferte forbedringer og inventar. Salgeren skal endvidere inden aftalens
indgaelse skriftligt gore kaberen bekendt med indholdet i bestemmelserne om prisfastszttelse, om adgangen
til at haeve aftalen og kraeve prisen nedsat samt bestemmelserne om straf i lov om andelsboligforeninger og
andre boligfzllesskaber. Ejendomsadministrator er berettiget til at opkraeve gebyr for besvarelse af s&lgers
forespargsler og udlevering af materiale, og seelgeren skal betale omkostningerne. Indgar s&lger en
formidlingsaftale med ejendomsmagler om salg af andelsboligen, skal ejendomsmaegler sikre, at
ovenstdende oplysninger udleveres.

Stk. 2. Mellem salger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan forlange, at
overdragelsesaftalen oprettes pa en standardformular, der indeholder de serlige vilkdr, som geelder pracis for
andelsboligforeningen, og som er ngdvendige for at bestyrelsen kan godkende overdragelsen.

Stk. 3. Erhververen samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Godkendelsen skal
foreligge inden 3 uger efter aftalens foreleggelse for bestyrelsen.

Stk. 4. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris tilbagebetalt, sifremt prisen
overstiger, hvad der er tilladt.

Stk. 5. Senest 2 uger for overtagelsesdagen skal keber indbetale overdragelsessummen til
andelsboligforeningen. Indgés overdragelsesaftalen mindre end 2 uger for overtagelsesdagen, skal
overdragelsessummen indbetales senest 2 dage efter aftalen er indgaet. Szlger og kaber kan aftale, at
overdragelsessummen skal deponeres p& andelsboligforeningens konto, eller keber skal stille en bankgaranti
tidligere end 2 uger for overtagelsesdagen. Overdragelsessummen, der indestér pa andelsboligforeningens
konto, forrentes ikke. Senest 2 uger efter overtagelsesdagen afregner ejendomsadministrator efter fradrag af
andelsboligforeningens tilgodehavender og ejendomsadministrators gebyrer. Farst til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og udleegsshavere, og dernzest til den fraflyttende andelshaver.
Ejendomsadministrator er berettiget til at opkraeve gebyr for afregning af rettighedshavere og transporter
m.fl. Seelger betaler omkostningerne.

Stk. 6. Bestyrelsen er ved afregning overfor selger berettiget til at tilbageholde et belob til sikkerhed for
dennes forpligtelser.

Stk. 7. Senest 2 uger efter keber har overtaget andelsboligen skal den vare gennemgaet for mangler ved
andelsboligens vedligeholdelsesstand, forbedringer, inventar og losere, der er overtaget. Der kan kun
anmeldes krav om mangler, der ikke er medtaget i vurderingsrapporten og, som der ikke allerede er givet et
nedslag for eller er udbedret af selger. Keber kan kun komme med mangelindsigelser i op til og med 14
dage fra overtagelsesdagen. Mangelindsigelsen skal skriftligt preesenteres for slger, bestyrelsen og
ejendomsadministrator. Forlanger kaber prisnedslag, kan bestyrelsen, hvis kravet skennes rimeligt, bede
ejendomsadministrator tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til szlger, si belobet forst
udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Det tilbageholdte
beleb frigives til selger pa dennes anmodning, nar der er forlebet 6 méaneder fra overtagelsesdagen, hvis
keber ikke dokumenterer, at der er indgéet forlig, eller keber ikke inden samme frist har taget retslig skridt til
gennemforelse af krav mod szlger.

Stk. 8. Kebers adgang til mangelindsigelser, jf. skt. 7 begraenses, hvis sxlger har givet et nedslag i
overdragelsessummen i forhold til maksimalprisen. Nedslaget er til fuld og endelig afgerelse og inkluderer




evt. fejl og mangler i vurderingsrapporten, som det er aftalt seelger ikke skal udbedre, samt fejl og mangler
konstateret efter overtagelsesdagen. Er forbedringer og/eller fejl/mangler fejlvurderet, og maksimalprisen
derved overskrides, kan keber krave en evt. overpris refunderet, jf. andelsboliglovens § 16. Keber og szlger
kan aftale at stk. 8 fraviges.

Kapitel 4

§ 12 Dadsfald

Der andelshaveren har @gtefelle eller fast samlever ret til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2. Safremt mgtefelle / samlever ikke ensker at fortsatte medlemskab og beboelse, har vedkommende
efter reglerne om overdragelse af andelen ret til at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3. Hvis der ikke efterlades mgtefalle eller fast samlever, eller denne ikke ansker at benytte sin ret, skal
der gives fortrinsret til personer der var beslagtede med den afdede andelshaver i lige op- eller nedstigende
linie.

Stk. 4. Boligen skal overtages efter reglerne om overdragelse af andelen eller fraflyttes senest d. 1. i den

maned, der indtrezder nastefter 3-manedsdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden,
finder reglerne i § 8, stk. 4 anvendelse.

8 13 Ophaxevelse af samliv

Ved ophavelse af samliv mellem @gtefzller er den af parterne, som efter deres egen eller myndighedernes
bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2. Safremt en andelshaver i forbindelse med ophzvelse af samliv, fraflytter boligen, skal samleveren
indtraede som medlem eller forpligte sig til at indtreede, hvis den pagaldende efter senere bestemmelse
bevarer retten til boligen. I modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig efter
reglerne i § 8.

Stk. 3. Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for myndige husstandsmedlemmer, der i
mindst 2 ar har haft falles husstand med andelshaveren.

§ 14 Eksklusion

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dettes brugsret til opher i folgende tilfeelde:

1) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige belab senest
3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er afgivet til medlemmet

2) Nér et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlasgges sammen med
denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er
fremkommet til medlemmet.

3) Nér et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

4) Nar et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til dem, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at heve lejemalet.

Stk. 2. Efter eksklusionen traeffer bestyrelsen beslutning om hvem der skal overtage andelen og vilkarene
herfor.

Stk. 3. Et dedsbo kan ekskluderes i henhold til stk. 1.




Kapitel 5

§ 15 Boligafgiften

Boligafgiftens storrelse fastszttes bindende for alle andelshavere af generalforsamlingen, der ligeledes kan
foretage regulering af boligafgiften for de enkelte boliger, saledes at det indbyrdes forhold mellem
boligafgifternes storrelse kommer til at svare til boligernes indbyrdes vaerdi.

Stk. 2. Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraves et gebyr, der svarer til det pakravsgebyr, der ifelge
lejeloven kan opkraves ved for sen betaling af leje.

§ 16 Husmappen og vedligeholdelse

Husmappen fastslar, hvilke vedligeholdelsesarbejder vedr. boligen, der pahviler Foreningen.

stk. 2. T husmappen er der blandt andet angivet hhv. Foreningens / andelshavers ansvar for vedligeholdelse af
gronne omrader, Udferes arbejdet ikke eller ikke korrekt, kan bestyrelsen fa en gartner til at udfere arbejdet
pa andelshavers regning

stk. 3. Udvendig maling af skur, skraldestativ og plankevark udfores af andelshaver efter forskrift fra
bestyrelsen. Udferes arbejdet ikke eller ikke korrekt, kan bestyrelsen fa en malermester til at udfere arbejdet
pa andelshavers regning.

stk.4. Andringer i husmappen skal vedtages pa generalforsamlingen (undtaget herfra er praktiske
vejledninger) og omvendt skal beslutninger vedtaget p4 generalforsamlingen indarbejdes i husmappen.

Stk. 5. Vedtages det p4 en generalforsamling at iveerksatte forbedringer i ejendommen, kan et medlem ikke
modszatte sig forbedringens gennemforelse.

Stk. 6. Andelshaver skal give andelsboligforeningens hédndvzarkere adgang til sin andelsbolig, nér det er
pakraevet af hensyn til vedligeholdelses- eller fornyelsesarbejder.

Stk. 7. Vedligeholdelses- eller fornyelsesarbejder, der iveerksaettes af andelsboligforeningen, skal besigtiges
efter endt udforelse af et bestyrelsesmedlem, ejendomsadministrator eller andre radgivere for
andelsboligforeningen.

Stk. 8. Det pahviler andelshaveren lobende at pase, at vandforbruget ikke afviger fra det seedvandelige.
Andelshaveren skal siledes minimum 1 gang méanedligt afleese vandforbruget, og heefter over for foreningen
for dette, hvis der ikke til bestyrelsen er indgivet skriftlig/mail meddeles om afvigelser, som blandt andet
skyldes teering i varmeveksleren. Foreningen vedligeholder varmeveksleren, men kun ved information om
afvigelser.

§ 17 Forandring

Andelshaver ma ikke foretage zndringer, male, udskifte eller foretage reparationer af ejendommens ydre
eller ydersiderne af vinduerne uden bestyrelsens skriftlige tilladelse. Bestyrelsen er bemyndiget til at opstille
betingelser for godkendelsen.

Stk. 2. Andelshaverne skal anmode bestyrelsen om skriftlig tilladelse til at foretage enhver bygningsmassig
forandring vedrgrende boligen samt endring af faste installationer senest 3 uger for pbegyndelse af
arbejdet. Arbejdet skal udfores hindverksmassigt korrekt og forsvarligt og i overensstemmelse med de




gzeldende myndighedskrav. Bestyrelsen kan traeffe beslutning om, at arbejdet skal udferes af momspligtig
handveerker. Har bestyrelsen ikke givet tilladelse, kan bestyrelsen treffe beslutning om, at &ndringen skal
fores tilbage til den oprindelige stand for andelshaverens egen regning.

Stk. 3. Andelshaverne har ret til at foretage endringer indvendigt i boligen, som ikke er af bygningsmassig
karakter og som ikke er &ndring af faste installationer, Bestyrelsen skal informeres herom inden
endringsarbejdet pabegyndes. Arbejdet skal udferes handvarksmaessigt korrekt. Er bestyrelsen ikke
informeret om en @ndring, kan bestyrelsen beslutte at ndringen fores tilbage til det oprindelige for andels-
haverens regning.

Stk. 4 Safremt &ndringer kraever byggetilladelse, kan arbejdet ikke iveerksettes, for byggetilladelsen har
veeret forelagt bestyrelsen.

Stk. 5. Andelshaver er ansvarlig for skader, som skyldes fejl og mangler ved bygningsdele og faste
installationer af forandringer udfert af andelshaveren. Det fritager ikke andelshaver for ansvar, hvis

andelsboligforeningens ejendomsforsikring daekker skaden helt eller delvist.
Andelshaver er forpligtet til at holde andre andelshavere skadeslese.

Kapitel 6

§ 18 Generalforsamling

Andelsboligforeningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzre generalforsamling
afholdes hvert &r inden 4 méneder efter regnskabsarets udlgb. Dagsordenen skal mindst indeholde falgende
punkter:

1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Forelaggelse af arsrapport, forslag til vaerdiansattelse, godkendelse af drsregnskabet og
vardiansttelsen.

4) Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel eendring af
boligafgiften.

5) Forslag.

6) Valg til bestyrelsen.

7) Valg af revisor.

8) Valg af administrator.

9) Eventuelt.

Stk. 2. Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nér en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller ¥4 af medlemmerne af andelsboligforeningen eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

Stk. 3. Ordinzr generalforsamling indkaldes med 14 dages varsel af bestyrelsen eller ejendomsadministrator,
og skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Ekstraordinzr generalforsamling kan indkaldes med 8
dages varsel af bestyrelsen eller ejendomsadministrator, og skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen.

Stk. 4. Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare bestyrelsen i haende senest 8 dage
for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling safremt det enten er navnt i




indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for generalforsamlingen er
gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 5. Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlemmer.
Administrator og revisor, samt reprasentanter for andelshaverne har adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Stk. 6. Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan afgive fuldmagt til en myndig person. Der kan hgjst
stemmes med 2 fuldmagter.

stk. 7. Bortset fra beslutninger som navnt i stk. 8 og stk. 9, treeffes beslutninger pa generalforsamlingen af de
modende stemmeberettigede ved simpelt flertal. Dog skal mindst 1/5 af andelsboligforeningens medlemmer
veere til stede.

Stk. 8. Vedtagelse af forslag om:

- Ve=sentlige forandringer af flles bestanddele, og tilbeher,

- Nyt indskud,

- Optagelse af 1an som medforer &ndrede heeftelsesvilkar i forhold til § 5,

- Optagelse af afdragsfiie 1an, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller andre
14n, hvor udviklingen i fremtidig ydelse er usikker og uden et maksimum pé fremtidig ydelse,

- Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften,

- Regulering af det indbyrdes forhold af andelenes veerdi, jf. § 6,

- Indgéelse af aftale om finansielle instrumenter, som fx om rentebytte, renteloft og rentetrappe,

- Vedtagtsendringer,

kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3
flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de
fremmedte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er madt.

Stk. 9. Forslag om salg af fast ejendom eller om andelsboligforeningens oplesning kan kun vedtages med et
flertal pA mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer
reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnés et flertal pa 4/5 af de repreesenterede stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling. Her kan forslaget endeligt vedtages med et flertal pa
mindst 4/5 af de reprasenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er reprasenteret. Andring af
denne bestemmelse kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer
er reprasenteret og med et flertal pd mindst 4/5 af mulige ja og nej-stemmer.

Stk. 10. Generalforsamlingen veelger selv en dirigent og referent. Referatet godkendes af dirigenten, og alle
andelshavere skal senest 2 maneder efter generalforsamlingen gives adgang til referatet.

§ 19 Bestyrelse

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af andelsboligforeningen og
udfore generalforsamlingens beslutninger. Bestyrelsen bestér af 5 medlemmer.

Stk. 2. Bestyrelsesmedlemmerne veelges for 2 &r ad gangen, saledes at der pa skift er hhv. 2 og 3
bestyrelsesmedlemmer pa valg.

Stk. 3. Generalforsamlingen veelger desuden en eller to suppleanter.
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Stk. 4. For at kunne vealges til bestyrelsesmedlem og suppleant, skal man vere bosiddende i A/B
Rosenhaven. Dog kan der kun veelges en myndig person fra hver andel.

Stk. 5. Bestyrelsen konstituerer sig selv, herunder hvem der er 1. hhv. 2. suppleant.

Stk. 6. Suppleanterne har mulighed for at deltage i bestyrelsesmaderne.

Stk. 7. Suppleanterne har taleret, men ikke stemmeret, ved bestyrelsesmaderne.

Stk. 8. Séfremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder en suppleant i bestyrelsen for tiden
indtil naste ordinare generalforsamling, Ved leengerevarende forfald for et ordinaert bestyrelsesmedlem

indtreeder ligeledes en suppleant i bestyrelsen.

Stk. 9. Bestyrelsesmade indkaldes sa ofte anledning findes at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen
begeerer det.

Stk. 10. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen er til stede.

Stk. 11. Beslutning kan treffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Ved
stemmelighed er forslaget afvist, men kan genfremsattes ved naeste bestyrelsesmade, hvor bestyrelsen er
fuldtallig.

Stk. 12. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som
han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have sarinteresser i sagens
afgorelse.

Stk. 13. Der fores referat over forhandlingerne pé bestyrelsesmoderne. Referatet godkendes af bestyrelsen,
og herefter skal referatet veere tilgaengeligt for alle andelshavere. Bestyrelsen kan vedtage at udelade

personsager o. lign. fra referatet.

Stk. 14. I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 20 Tegningsret

Andelsboligforeningen tegnes af 3 bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 21 Arsrapport og revision

Andelsboligforeningens arsrapport afleegges efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber samt andelsboligforeningens vedtegter. Arsrapporten underskrives af
ejendomsadministrator, hele bestyrelsen og revisor.

Stk. 2. Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsrapporten, hvilken metode der skal anvendes ved
fastsattelse af andelenes vaerdi, samt hvilken vaerdi andelene herefter skal have. Som note til &rsrapporten
oplyses generalforsamlingens beslutning om andelenes vardi og om, hvilken metode der er anvendt ved
fastseettelsen.

Stk. 3. Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelens forventede veerdistigning, indtil naste rsrapport

foreligger. Beregningens resultat anferes som note til rapporten i sdvel absolutte tal som i procent af
indskudskapitalen.
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stk. 4 Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere arsrapporten.
Revisor skal fare revisionsprotokollat.

Stk. 5 Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne senest 2 uger for den ordinaere generalforsamling.

§ 22 Husorden

Generalforsamlingen kan fastsztte regler for husorden, herunder husdyrhold.

§ 23 Digital kommunikation

Bestyrelsen og administrator er berettiget til at give alle meddelelser, indkaldelser, opkraevninger m.v. i
henhold til disse vedtegter ved digital post, ligesom dokumenter kan fremsendes digitalt, eller ved anden
fildeling pa internettet.

Andelshaver skal oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital kontaktadresse til bestyrelsen og
administrator. Andelshaver har selv ansvaret for at underrette bestyrelsen og administrator om andringer i
disse oplysninger.

Meddelelser og dokumenter afsendt til den e-mailadresse eller tilsvarende digital kontaktadresse, som
andelshaver har oplyst, anser bestyrelsen eller administrator for fremkommet til andelshaveren. Dokumenter
fremlagt via anden fildeling pa internettet skal anses for korrekt fremlagt. I det tilfeelde skal der dog sendes
digital meddelelse til andelshaver med henvisning til fremlagte dokumenter pé internettet.

Bestyrelsen og administrator har, uanset ovenstaende bestemmelser, ret til at give meddelelser m.v. med
post.

Vedtaget pa stiftende generalforsamling den 24-09-1984, med senere endringer. Gennemgdende revideret
og vedtaget pa generalforsamlingen 25. april 20035.

Kapitel 5, § 16 eendret pad generalforsamling 28. februar 2012.

Vedtcegter gennemgdet revideret og vedtaget pa ekstraordincer generalforsamling 13. april 2016.

Kapitel 6, § 19 stk. 4 cendret pa ekstraordincere generalforsamling af 13. juni 2016.

Kapitel 5, § 16 tilfgjet stk. 8 vedtaget pd den ekstraordincere generalforsamling af 23. maj 2017.

Kapitel 6, § 23 tilfojet vedtaget pa ekstraordiner generalforsamling af 14. maj 2018

Kapitel 3, § 10 stk. 3 eendbret pa ekstraordincer generalforsamling af 14. maj 2018
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