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A/B Rosenhaven

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

A/B Rosenhaven
Galpestykket 237-337
4000 Roskilde

Hjemsted: Roskilde
CVR-nr.: 14 95 58 36
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Torben Pedersen
Rikke Jensen
Susan Madsen
Claus Udengaard
Ulla Kvintel

Administrator

Real Administration A/S

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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A/B Rosenhaven

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.20 - 31.12.20 for A/B
Rosenhaven.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b,
stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtsegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 og resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséaret 01.01.20 - 31.12.20.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 26. januar 2021

Bestyrelse

Torben Pedersen Rikke Jensen Susan Madsen
Formand

Claus Udengaard Ulla Kvintel

Administrator

Real Administration A/S
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A/B Rosenhaven

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B Rosenhaven

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Rosenhaven for regnskabsaret 01.01.20 - 31.12.20, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b, stk.
11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtsegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.1220 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséaret 01.01.20 - 31.12.20 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsbolig-
foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nsermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse
og tilhgrende noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgar af resultatopgerelse og
tilherende noter, ikke veeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed

herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og
8 samt andelsboligforeningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved wudarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
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A/B Rosenhaven

Den uafhsengige revisors revisionspategning

andelsboligforeningens evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdsekke
veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion péa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordr-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pé grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerk-

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 6

Penneo dokumentnagle: 070SE-8IK6H-KD6TG-SAFUE-4G8F7-GAET1



A/B Rosenhaven

Den uafhsengige revisors revisionspategning

som pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Roskilde, den 26. januar 2021

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Michael Vejgaard Hansen
Statsaut. revisor
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Note

N O Ok N

A/B Rosenhaven

Resultatopgorelse

Ikke

revideret

budget
2020 2020 2019
DKK DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 1.613.094 1.613.040 1.556.556
Vaskeriindteegter 50.006 60.000 58.926
Indteegter vedregrende fellesarbejde 30.500 30.000 44.000
Antennebidrag, opkreevet 211.060 232.260 223.440
Indtaegter i alt 1.904.660 1.935.300 1.882.922
Vedligeholdelse, lgbende -230.327 -327.000 -221.385
Ejendomsskat og forsikringer -431.909 -448.000 -403.101
Forbrugsafgifter -265.763 -285.000 -243.621
Renholdelse -9.874 -32.500 -14.121
@vrige ejendomsomkostninger -376.649 -257.000 -259.789
Administrationsomkostninger -185.459 -198.000 -183.416
@vrige foreningsomkostninger -28.000 -34.750 -44.063
Omkostninger i alt -1.527.981 -1.582.250 -1.369.496
Resultat for af- og nedskrivninger 376.679 353.050 513.426
Af- og nedskrivninger -11.850 0 0
Resultat for finansielle poster 364.829 353.050 513.426
Finansielle indteegter 0 0 170
Finansielle omkostninger -542.420 -570.000 -b57.318
Finansielle poster i alt -542.420 -570.000 -5657.148
Arets resultat -177.591  -216.950 -43.722
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A/B Rosenhaven

Resultatopgorelse
Ikke
revideret
budget
2020 2020 2019
DKK DKK DKK
Forslag til resultatdisponering
Overfort til "Andre reserver":
Henlseggelse til maling 60.000 -150.000 0
Anvendt hensattelse til vaskemaskine -121.000 0 0
-61.000 -150.000 0
Overfort til "Overfort resultat”:
Overfort restandel af arets resultat -116.591 -66.950 -43.722
-116.591 -66.950 -43.722
I alt -177.591 -216.950 -43.722
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Note

10

A/B Rosenhaven

Balance

AKTIVER
31.12.20 31.12.19
DKK DKK
Ejendom 33.228.438 33.228.438
Gadelamper 106.650 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 33.335.088 33.228.438
Anlaegsaktiver i alt 33.335.088 33.228.438
Vand- og varmeregnskaber 34.131 76.511
Tilgodehavender vedr. overdragelser 5125 0
Periodeafgraensningsposter 93.969 166.522
Tilgodehavender i alt 133.225 243.033
Likvide beholdninger 849.066 1.021.519
Omseztningsaktiver i alt 982.291 1.264.552
Aktiver i alt 34.317.379 34.492.990
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Note

11

12

13

14
15
16
17
18

A/B Rosenhaven

Balance

PASSIVER
31.12.20 31.12.19
DKK DKK
Indskudskapital 6.167.240 6.167.240
Overfort resultat 16.663.805 16.780.397
Egenkapital for andre reserver 22.831.045 22.947.637
Andre reserver 1.073.986 1.134.986
Andre reserver i alt 1.073.986 1.134.986
Egenkapital i alt 23.905.031 24.082.623
Geeld til realkreditinstitutter 10.306.000 10.306.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 10.306.000 10.306.000
Anden gaeld 106.348 104.367
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 106.348 104.367
Geeldsforpligtelser i alt 10.412.348 10.410.367
Passiver i alt 34.317.379 34.492.990

Eventualforpligtelser

Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser

Beregning af andelsveerdi

Fordeling af andelsveerdi mv.

Lovkreevede nagleoplysninger om foreningens gkonomi og
supplerende nagletal

BEIERHOLM
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A/B Rosenhaven

Egenkapitalopgorelse

Indskudskap Overfort Andre Egenkapital
Belgb 1 DKK ital resultat reserver ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.20 -

31.12.20

Saldo pr. 01.01.20 6.167.240 16.780.396 1.134.986 24.082.622
Nettohenlseggelse i aret 0 0 -61.000 -61.000
Arets resultat 0  -116.591 0  -116.591
Saldo pr. 31.12.20 6.167.240 16.663.805 1.073.986 23.905.031

BEIERHOLM
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A/B Rosenhaven

Noter
Ikke
revideret
budget
2020 2020 2019
DKK DKK DKK
1. Vedligeholdelse, lobende
Maler 0 0 6.180
Murer 9.000 0 43.559
Tomrer 56.834 0 27.375
VVS 14.103 0 8.769
Elektriker 3.845 0 6.448
Kloak 3.063 0 1.641
Gartner 81.375 100.000 89.375
Léseservice / salg negler -250 0 0
Reparationer og vedligeholdelse, faelleshus 194 10.000 3.191
Arbejdsdag og diverse vedligehold 62.163 0 34.847
Budget hadndveerkere 217.000
Ialt 230.327 327.000 221.385
2. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 380.904 383.000 360.163
Forsikringer 51.005 65.000 42.938
[ alt 431.909 448.000 403.101
3. Forbrugsafgifter
Elektricitet, feellesarealer 54.752 70.000 59.920
Renovation 211.011 215.000 183.701
I alt 265.763 285.000 243.621
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A/B Rosenhaven

Noter

4. Renholdelse
Containerleje 9.874 12.500 9.121
Snerydning 0 20.000 5.000
Ialt 9.874 32.500 14.121
5. Ovrige ejendomsomkostninger
Drift af vaskeri 153.689 15.000 18.106
Kabel-Tv 222.960 242.000 241.683
Ialt 376.649 257.000 259.789
6. Administrationsomkostninger
Kontorartikler, porto mv. 97 1.000 1.084
Generalforsamling og bestyrelsesmader m.v. 0 10.000 0
Administration 70.423 70.000 69.041
Revision og regnskabsmaeessig assistance 20.000 20.000 20.500
Varmeregnskabshonorar 14.978 15.000 14.965
Bankgebyr og andre gebyrer 5.737 6.000 5.976
Kontingenter, (Ejerlauget Firkanten og Vejlauget

Galpestykket) 68.629 69.000 68.630
Diverse 5.695 7.000 3.220
Ialt 185.459 198.000 183.416
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A/B Rosenhaven

Noter
Ikke
revideret
budget
2020 2020 2019
DKK DKK DKK
7. Ovrige foreningsomkostninger
Réadgiverhonorar 0 0 18.750
Valuarvurdering 8.750 8.750 0
Bestyrelseshonorar 19.250 26.000 25.313
Ialt 28.000 34.750 44.063
8. Ejendom
Kostpris pr. 01.01.20 33.228.438 33.228.438
Kostpris pr. 31.12.20 33.228.438 33.228.438
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.20 33.228.438 33.228.438
9. Gadelamper
Tilgang i aret 118.500 0
Kostpris pr. 31.12.20 118.500 0
Afskrivninger i aret -11.850 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.20 -11.850 0
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.20 106.650 0
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A/B Rosenhaven

Noter
10. Likvide beholdninger
Renteindteegt  Indestdende  Indestdende
Belegb i DKK 2020 31.12.20 31.12.19
Nykredit Bank 0 571.061 742.825
Arbejdernes Landsbank 0 2778.005 278.694
Ialt 849.066 1.021.519
31.12.20 31.12.19
DKK DKK
11. Andre reserver
Andre reserver pr. 01.01.20 1.134.986 1.134.986
Overfort til andre reserver -61.000 0
Andre reserver pr. 31.12.20 1.073.986 1.134.986
Specifikation af andre reserver
Reserveret til istandseettelse 784.986 784.986
Reserveret til maling 210.000 150.000
Reserveret til vaskeri 79.000 200.000
Ialt 1.073.986 1.134.986
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A/B Rosenhaven

Noter

12. Geeld til kreditinstitutter
Regnskabs-
Renter meessig
Rest- ogbidrag Kursveerdi veerdi
Belgb i DKK lebetid 2019 31.12.19 31.12.20
Nykredit, variabelt obligationslan, 21 ar 541.265 10.358.870 10.306.000
Geeld til realkreditinstitutter i alt 541.265 10.358.870 10.306.000
Bankkonto 1.155 0 0

Foreningen har indgéet renteswapaftale.

Renteswapaftalen lgber til 30.06.2038 og sikrer en fast rente pa 4,63 %.

Renteswaptalen er indgaet for at sikre ldn med restgeeld DKK 10.306.000.
i alt DKK 541.265 vedrgrende

Foreningen har i regnskabsaret udgiftsfert

renteswapaftalen.

renter

31.12.20 31.12.19
DKK DKK

13. Anden geeld
Bestyrelseshonorar 26.000 26.000
Andelsoverdragelse m.v. 0 7.250
Skyldige omkostninger i gvrigt 51.598 42.367
Valuar 8.750 8.750
Afsat revisorhonorar 20.000 20.000
I alt 106.348 104.367
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A/B Rosenhaven

Noter

14. Eventualforpligtelser

Foreningen har en renteswap-aftale pr. 31.12.20 pa t.DKK 10.306 til sikring af rente til 4,63 %
pa realkreditlan. Renteswap'en har udlgb den 30.06.38.

Renteswap'en udviser en negativ markedsvaerdi, som pr. 31.12.20 udger t.DKK 8.318.
Renteswap'ens negative markedsveerdi anses som en eventualforpligtelse.

15. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst realkreditpantebreve, der giver pant 1 foreningens ejendom.
Realkreditpantebrevene ligger til sikkerhed for realkreditforeningen for prioritetsgeeld med
oprindelig hovedstol t.DKK 10.306.

BEIERHOLM
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A/B Rosenhaven

Noter

31.12.20
DKK

16. Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar feglgende veerdianseettelse i henhold til andelsboligforeningslovens §b,
stk. 2, litra b, (den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom jf. valuarvurdering) samt
vedtegternes §15:

31.12.20
DKK
Foreningens egenkapital fgr andre reserver 22.831.045
Ejendommen, regnskabsmaessig veerdi -33.228.438
Ejendommen, kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom jf.
valuarvurdering 68.500.000
Prioritetsgaeld inkl. renteswaps, regnskabsmaessig veerdi 10.306.000
Prioritetsgaeld inkl. renteswaps, kursveerdi -10.358.870
Markedsveerdi renteswaps -8.318.105
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven, i alt 26.900.587
Samlet andelsveerdi 49.731.632
Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2020.
Den samlede indskudskapital udger i alt 6.167.240
Veerdi pr. indskudt andelskrone 8,0638
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen d. 25. februar 2020) 47.579.419
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A/B Rosenhaven

Noter

16. Beregning af andelsvaerdi - fortsat -

Andelskronen er beregnet pa baggrund af en valuarvurdering pr. 30/12-2020.

Valuarvurderingen anvender en DCF-baseret model til at opgere dagsveerdien, og er baseret
pa en afkastsats pa 4,00 %.

Dagsveerdien er fglsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en feglsomhedsberegning
viser, at en stigning i afkastprocenten fra 4,00% til 4,25% vil reducere dagsveerdien af
ejendommen med kr. 4.029.412

En sddan eendring af afkastprocenten vil tilsvarende medfere et fald i veerdien pr. indskudt
andelskrone til kr. 7,1285

Valuarvurderingen er maksimalt gseldende i 18 méneder. Vurderingen skal veere gaeldende
pa handelstidspunktet. Det skal oplyses, at safremt der indhentes en valuarvurdering, som er
lavere end den forrige, skal denne lavere veerdi benyttes i andelsveerdiberegningen fra
tidspunktet for modtagelsen af den lavere vurdering.

17. Fordeling af andelsveerdi mv.

Fordeling af andelsveerdien pa typer af andele:

Samlet Andels-

Antal Antal kvim veerdi  veerdi pr.

Type Beskrivelse andele total ultimo andelstype
Al 7 andele 4 93 m2 7 651 8.588.016 1.226.859
A2 13 andele 4 73 m2 13 949 12.519.242 963.019
B1 2 andele 4 102 m2 2 204 2.691.175 1.345.588
B2  15andele 4 81 m2 15 1.215 16.028.324 1.068.555
Cl1 2andele 448 m2 2 96 1.266.435 633.218
C2 7 andele 4 56 m2 7 392 b5.171.278 738.754
C3 4 andele 4 64 m2 4 256 3.377.161 844.290
[ alt 50 3.763 49.641.631 0
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A/B Rosenhaven

Noter

18. Lovkraevede nogleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende

nggletal

Lovkreevede nogleoplysninger om foreningens ekonomi

Nggleoplysninger om foreningens gkonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kv

31.12.20 31.12.20  31.12.19

B1  Andelsboliger 50 3.763 3.763
B2  Erhvervsandele 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0
B5  @vrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0
B6  Andelsboliger i alt 50 3.763 3.763
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskroneveaerdien:

Det oprindelige indskud
C2  Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligafgift:

Boligernes areal (anden kilde)
C3  Huvis andet, beskrives fordelingsneglen her:

Der anvendes ikke andre fordelingsnegler.
D1 Foreningens stiftelsesar:

1985
D2  Ejendommens opfarelsesar:

1985

Ja Negj

E1  Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2  Hvisja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
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Noter

18. Lovkraevede nogleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende

F1

nggletal - fortsat -

Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsveaerdien:
Valuarvurdering
DKK pr. kvm

31.12.20  31.12.19 311220 31.12.19

F2

F3

Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 68.500.000 65.650.000 18.204 17.446
Generalforsamlingsbestemte reserver  1.073.986 1.134.986 285 302

31.12.20  31.12.19

F4

Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af ejendoms-
veerdi 2 2

Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi):
Ejendommens regnskabsmeessige veerdi (jf. balancen) — geelds-
forpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med ejendommens
regnskabsmaessige veerdi (jf. balancen) x 100% 69 69

Ja Negj

G1

G2

G3

Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse X
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.

oktober 2009)?

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom)?
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A/B Rosenhaven

Noter

18. Lovkraevede nogleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

Ultimomaéanedens indteegt

(uden fradrag for tomgang, DKK pr.
tabm.v.) * 12 méneder andelskvm pr. ar
2020 2019 2020 2019
Indteegtsart:
H1 Boligafgift 1.613.094 1.556.556 429 414
H2 Erhvervslejeindteegter 0 0 0 0
H3 Boliglejeindteegter 0 0 0 0
DKK pr.
andelskvm

Belgb i DKK 31.12.20 31.12.19

Veerdier pa balancedagen/andelsboligernes areal pa balance-
dagen (B1 + B2):

K1  Andelsveerdi 13.216 12.644
K2  Geeldsforpligtelser — omsastningsaktiver 2.506 2.430
K3 Teknisk andelsveerdi (K1 + K2) 15.722 15.074

DKK pr. andelskvm

Belgb 1 DKK 2020 2019 2018

Veerdier for regnskabséaret/andelsboligernes areal
péa balancedagen (B1+B2):

J Arets resultat -47 -12 7
R Arets afdrag 0 0 0
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A/B Rosenhaven

Noter

18. Lovkraevede nogleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -

DKK pr. kvin
Belgb i DKK 2020 2019 2018
Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa
balancedagen (B6):
M1 Vedligeholdelse, labende 61 59 45
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 61 59 45
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A/B Rosenhaven

Noter

19. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for
regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedteegter.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséaret er medtaget for at
vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i
henhold til budget har veaeret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de
realiserede aktiviteter.

Boligafgifter, lejeindtaegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrgrer regnskabsperioden, er indteegtsfert i
resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtegter og renteomkostninger herunder renter
vedregrende renteswapaftaler.

Resultatdisponering

Under resultatdisponering indgéar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af
beleb til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom.
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Noter

19. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen maéles i balancen til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil ejendommen er klar til brug, samt
efterfelgende forbedringer. Der afskrives ikke pa ejendommen.

Driftsmidler og inventar

Gadelamper males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivninger

Afskrivninger pd gadelamper tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes
forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende brugstider og

restveerdier:
Rest-
Brugstid, veerdi
ar DKK
Gadelamper 10 0
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en

individuel vurdering.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det beleb der stilles forslag om pé foreningens ordineere
generalforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.
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A/B Rosenhaven

Noter

19. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskroneveerdi) med tilleeg af andre reserver.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til nominel veerdi (restgeeld).

@vrige geeldsforpligtelser maéles til nominel veerdi (restgeeld).
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