Der blev afholdt generalforsamling d. 10. marts 2022 kl. 19.00. Generalforsamlingen blev

Administration

- ejendomsadministration med naervaer

Referat af ordinzer generalforsamling i A/B Rosenhaven

afholdt i feelleshuset.

Dagsorden var jf. vedteegterne fglgende:

1.

2.

Formanden bgd velkommen og konstaterede at generalforsamlingen var rettidigt varslet.

Valg af dirigent og referent
Bestyrelsens beretning

Foreleeggelse af arsrapport, forslag til veerdianseettelse, godkendelse af
arsregnskabet og vaerdiansaettelsen

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel eendring af boligafgiften

Forslag

a. Bestyrelsen stiller forslag til affaldsordning

b. Bestyrelsen stiller forslag om aendring pa den store p-plads
c. Bestyrelsen stiller forslag om indarbejdelse i husmappe
Valg til bestyrelsen

Pa valg er:

Formand Torben Pedersen — modtager ikke genvalg
Bestyrelsesmedlem Rikke Jensen — modtager genvalg
Suppleant Jens Erik Jensen

Suppleant Hanne Rasmussen

Valg af revisor

Valg af administrator

Eventuelt

a. Tilkendegivelse om foreningen skal arbejde videre med El-standere
(muligvis fastsaet af udvalg)

b. Tilkendegivelse om der er tilslutning/interesse for fibernet (tilbagemelding til

firkanten)
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Administration

- ejendomsadministration med naervaer

Ad. 1.

Anja Pettersson fra Real Administration A/S blev valgt til dirigent og referent. Det blev
konstateret, at der var mgdt eller repraesenteret ved fuldmagt i alt 26 ud af 50 mulige
andelshavere.

Det blev konstateret at alle formalia i forbindelse med indkaldelsen og afholdelsen var
overholdt, og generalforsamlingen blev erkleeret lovlig og beslutningsdygtig.

Merete Munk Steen og Lisbeth Andersen blev valgt som stemmetzellere.

Ad. 2.
Bestyrelsesmedlem Claus Udengaard gennemgik beretningen, som var sendt ud sammen
med indkaldelsen. Beretningen er vedlagt naervaerende referat.

Endvidere bad Claus Udengaard velkommen til de nye andelshavere i nr. 251, nr. 261 og
nr. 275.

Der var ingen spargsmal hertil og beretningen blev taget til efterregning.

Ad. 3.
Bestyrelsesmedlem Claus Udengaard gennemgik regnskabet for 2021 i hovedposter.

Andelsveerdien og beregningsgrundlaget herfor blev gennemgéet og forklaret. Claus
Udengaard oplyste, at den nye valuarvurdering var steget med kr. 6.000.000 og at dette
samtidig med en positiv udvikling i foreningens renteswap, gav en stigning i
andelsveerdien.

Regnskabet for 2021 og veerdiansaettelsen blev herefter godkendt.

Dirigenten gennemgik herefter centrale gkonomiske nagleoplysninger til brug for
generalforsamlingen.

Ad. 4
Bestyrelsesmedlem Claus Udengaard gennemgik budgettet for 2022 indeholdende en
ueendret boligafgift.

Der blev forespurgt til posten gartner og viceveert i note 5. Det blev forklaret, at det ikke er
til en viceveert, men til en handyman. Tilrettet budget er vedlagt neerveerende referat.

En andelshaver oplyste, at det er muligt at have internet via YouSee uden en tv-pakke.
Der blev forespurgt til muligheden for at indga en aftale med YouSee kun med
basispakken, som et alternativ til den nuvaerende aftale med mellempakken. Bestyrelsen
vil undersgge dette.

Herefter blev budgettet for 2022 godkendt.

Ad.5.a
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Administration

- ejendomsadministration med naervaer

Bestyrelsesmedlem Claus Udengaard gennemgik forslaget fra bestyrelsen omkring
affaldsordningen og mulige tilvalg til den nye ordning pr. 1. maj 2022. Dirigenten gjorde
opmaerksom pa, at safremt forslaget blev godkendt, er det vigtigt at give besked om en
mulig eendring til administrationen.

Efter en kort dragftelse blev forslaget sat til afstemning og blev enstemmigt godkendt.
Forslaget vil derfor blive indarbejdet i husmappen.

Ad.5.b

Formand Torben Pedersen gennemgik forslaget fra bestyrelsen omkring aendring pa den
store p-plads. Det blev preeciseret, at de sma haekke bliver fjernet og der vil blive lagt
granit skeerver i stedet for. Yderhaekkene vil blive stdende, ogsa langs indkarslen.

Der blev forespurgt om muligheden for at aendre dette pa alle parkeringspladser.
Formanden oplyste, at det kun er den store p-plads til at starte med, men at det muligvis
kan gores pa de sma parkeringspladser i fremtiden, hvis resultatet er godt.

Forslaget blev sat til afstemning og blev godkendt med 1 stemme imod og 25 stemmer for.

Ad.5.c

Bestyrelsesmedlem Claus Udengaard fortalte kort om bestyrelsens forslag om at tilfgje det
tidligere godkendte forslag fra Torben Pedersen (reducering af arbejdsdag og aendring af
belgbet for arbejdsdage) samt indarbejdelse af "vedligeholdelse af vinduesrammer” i
husmappen.

Forslaget blev sat til afstemning og blev enstemmigt godkendt.

Ad. 5. d.

Der var indkommet forslag fra Majbritt Kvintel i nr. 241 omkring begraensning af biler pr.
husstand pa foreningens p-pladser. Forslagsstiller var ikke til stede, sa forslaget blev
fremlagt af Ulla Kvintel. Der var en leengere draftelse omkring forslaget og om
parkeringsforholdene i forening.

Herefter blev forslaget sat til afstemning og blev nedstemt med 2 stemmer for og 24
stemmer i mod.

Ad. 6
Bestyrelsesmedlemmer Rikke Jensen blev genvalgt for en 2-arig periode. Hanne
Rasmussen blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem for en 2-arig periode.

Suppleant Jens-Erik Jensen blev genvalgt for 1 ar. Hanne Eble Jacobsen blev valgt som
ny suppleant for 1 ar.

Bestyrelsen har konstitueret sig som fglger:
Formand Ulla Kvintel (2023)

Neestformand Susan Madsen (2023)
Bestyrelsesmedlem Claus Udengaard (2023)
Bestyrelsesmedlem Rikke Jensen (2024)
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Bestyrelsesmedlem Hanne Rasmussen (2024)
1. suppleant Jens Erik Jensen (2023)
2. suppleant Hanne Eble Jacobsen (2023)

Ad. 7
Revisionsfirmaet Beierholm blev genvalgt som revisor.

Ad. 8
Real Administration A/S blev genvalgt som administrator.

Ad. 9.a

Bestyrelsesmedlem Claus Udengaard oplyste, at der er mulighed for at sgge statsstotte til
opsaetning af el-ladestandere, og at bestyrelsen derfor gnskede en tilkendegivelse fra
foreningen herom.

Der var en kort drgftelse herom og der var enighed om, at der skal opseettes el-
ladestandere i fremtiden, men ikke pa nuvaerende tidspunkt, da der sker stor udvikling pa
omradet.

Ad. 9. b.

Torben Pedersen forklarede at Ejerlauget Firkanten var blevet kontaktet omkring
interessen for fibernet. Alle foreninger i Ejerlauget Firkanten skal derfor komme med en
tilkendegivelse. Der var en kort draftelse herom og der var stor interesse herfor. Det vil
blive videregivet til ejerlauget at ca. 35-40 medlemmer har udvist interesse.

Der blev rettet en stor tak til Torben Pedersen for hans store engagement i bestyrelsen og
foreningen igennem mange ar. Han fik udleveret en gavekurv. Torben Pedersen har sagt
ja til at fortsaette som handyman i foreningen.

Da der ikke var yderligere punkter under eventuelt blev generalforsamlingen haevet.

Referatet dateres og signeres digitalt via Penneo.com
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Andelsboligroreningen
Rosenhaven

Bestyrelsens beretning til ordinzer generalforsamling 10. marts 2022
Konstituering:

Efter den ordinaere generalforsamling af 14. juni 2021 konstituerede bestyrelsen sig saledes:

- Torben Pedersen: bestyrelsesformand, grgntansvarlig

- Susan Madsen - naestformand

- Rikke Jensen: bestyrelsesmedlem, udlejning af faelleshus
- Claus Udengaard: bestyrelsesmedlem og sekretaer

- Ulla Kvintel - bestyrelsesmedlem

- Jens Erik Jensen — 1. suppleant

- Hanne Rasmussen — 2. suppleant

Arsrapport 2021

Arets resultat for henlaeggelser udggr et underskud pa t.kr. -210, hvilket er vaesentlig bedre en forventet
(budget 2021, t.kr. -287). | 2020 valgte foreningen at henlaegge t.kr. 210 til forventede udgifter til maling af
vinduer og terrassedgre (udvendigt). Henlaeggelsen er tilbagefgrt i 2021, hvorfor den overfgrte restandel af
arets resultat udggr ca. t.kr. 0. Det er efter bestyrelsens opfattelse et tilfredsstillende resultat. De realiserede
udgifter til maler for udfgrt arbejde i 2021 udger t.kr. 219.

@konomi og planer for 2022

Budget 2022 er udleveret til andelshaverne. Det udviser et underskud pa t.kr. -100. Bestyrelsen har valgt ikke
at forgge boligafgiften i ar 2022, da resultatet for 2021 var vaesentlig bedre end budgettet for 2021 og derfor
kan viderefgres til at deekke en stgrre del af underskuddet for 2022. Bestyrelsen har stadigvaek fokus pa
tilpasning og finde besparelser pd omkostningerne i foreningen, men ma sande, at udgifter til bl.a. renovation
stiger i ar 2022, og der er budgetteret med malearbejde af udvendigt traevaerk (skuer m.m.).

AB Rosenhaven fortsaetter med YouSee-mellempakken i ar 2022. Opkraevning pa Kabel-TV er steget til kr.
472 om maneden med virkning fra 1. januar 2022. Der henvises i gvrigt til budget 2022 under afsnittet:
"Fastsaettelse af boligafgift pa basis af budgettet”.

Jf. note 11 i arsrapporten for 2021 er der fortsat reserveret t.kr. 785 til vedligeholdelse/istandsaettelse, og
bestyrelsen har stadigveek bemyndigelse til udskiftning af tgrretumbler (henlaeggelse til vaskeri, t.kr. 79).



Arbejdsdage og vedligeholdelse af grgnne omrader/bygninger:
Vinduer og terrassedgr (udvendigt pa boligen): Malerarbejdet i 2021 er udfgrt tilfredsstillende.

Grgnne omrader: Der er afholdt 3 arbejdsdage i 2021. Det er foregaet tilfredsstillende. Deltagerantallet i
2021 har veeret pa samme niveau som i 2020 (som det plejer). 1 2021 blev det besluttet pa den ordinaere
generalforsamling at reducere antallet af arbejdsdage til 2. Fritagelsesgebyret haeves for ikke at deltage pa
arbejdsdagene. Pengene skal bruges til at hyre en professionel gartner, som skal sta for klipningen af
foreningens haek. Bestyrelsen far nu til opgave i foraret 2022 at fremlsegge en oversigt over, hvad den
enkelte andelshaver skal klippe af haak omkring egen bolig. Det er for at minimere udgifterne til
foreningens gartner.

Udfgrt nedsaenkning af kloak pa stiarealet og parkeringspladsen: Bestyrelsen var absolut ikke tilfreds med
det arbejde, som brolaegger havde udfgrt, og der blev saledes indgaet forlig i sagen. Flemming (Rikke nr.
237) patog sig herefter opgaven at udbedre pa parkeringspladsen, hvilket blev udfgrt yderst
tilfredsstillende.

Handvaerksmaessigt arbejde bag faelleshuset: Flemming (Rikke nr. 237) har ogsa lagt fliser bag feelleshuset.
Bestyrelsen synes arbejdet er udfgrt tilfredsstillende.

Faelleshuset

Service er optalt, men der er fortsat ting i faelleshuset, hvor der kraeves en oprydning.

Bestyrelsen har i 2021 modtaget klager fra andelshavere vedrgrende stgj fra fest i feelleshuset. Bestyrelsen
kan kun henvise til tidligere drgftelser pa generalforsamlinger samt afsnittet i husmappen: "Regler i
forbindelse med udlejning til private arrangementer”. Skal der vaere fest o. lign. i faelleshuset, kan man med
fordel meddele det til de naermeste andelshavere ved falleshuset (gerne et par dage fgr, der holdes fest). |
gvrigt er der blevet etableret en terrasse mod parkeringspladsen for at minimere stgjgenerne. Arbejdet er
stadig i gang.

Administrator
Bestyrelsen siger tak for et godt samarbejde i 2021.

El-belysning i sti-areal/parkeringsplads
Foreningen fik i 2020 skiftet lamper ved stiarealet og pa parkeringspladsen. | forhold til markant stigende
elpriser 2021, som maske fortsaetter i 2022, ma det siges at vaere det rette tidspunkt, at foreningen fik skiftet
til nye lamper/belysning (strembesparelse).

Torben stopper som bestyrelsesmedlem

Torben gnsker ikke genvalg som bestyrelsesmedlem i foreningen. Bestyrelsen vil gerne takke Torben for det
mange ars bestyrelsesarbejde i foreningen og for hans store engagement og samarbejde i bestyrelsen.
Indtil videre fortsaetter Torben med at vedligeholde de grgnne omrader i foreningen (dvs. snerydning og
graesslaning). Bestyrelsen haber pa, at Torben fortsat vil vaere behjeelpelig, nar der skal foretages mindre
handvaerksmaessige opgaver i foreningen. Bestyrelsen melder ud til andelshaverne efter afholdt GF.

Med gnske om et godt ar 2022 i AB Rosenhaven

Bestyrelsen



