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A/B Rosenhaven

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

A/B Rosenhaven
Galpestykket 239

4000 Roskilde

Hjemsted: Roskilde
CVR-nr.: 14 95 58 36
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Claus Udengaard
Susan Madsen
Rikke Jensen
Hanne Rasmussen
Jens Erik Jensen

Administrator

Real Administration A/S

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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A/B Rosenhaven

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.22 - 31.12.22 for A/B
Rosenhaven.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5,
stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 og resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 01.01.22 - 31.12.22.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 7. februar 2023

Bestyrelse

Claus Udengaard Susan Madsen Rikke Jensen
Formand

Hanne Rasmussen Jens Erik Jensen

Administrator

Real Administration A/S
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A/B Rosenhaven

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B Rosenhaven

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Rosenhaven for regnskabséaret 01.01.22 - 31.12.22, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk.
11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséaret 01.01.22 - 31.12.22 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og 8 samt andelsbolig-
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhsengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse
og tilhegrende noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgéar af resultatopgerelse og
tilhgrende noter, ikke veeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed

herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § b5, stk. 11 samt § 6, stk. 2 og
8 samt andelsboligforeningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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A/B Rosenhaven

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne traeffer pad grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation foradrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnaér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisions-
bevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konklu-
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A/B Rosenhaven

Den uafhsengige revisors revisionspategning

derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerk-
som pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Roskilde, den 7. februar 2023

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Kenneth Brgndum

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne41286
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Note

N oW N e

A/B Rosenhaven

Resultatopgorelse
Ikke
revideret
budget
2022 2022 2021
DKK DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 1.631.940 1.631.940 1.631.940
Vaskeriindteaegter 52.591 60.000 66.355
Indteegter vedragrende fellesarbejde 50.490 50.000 42.500
Antennebidrag, opkraevet 209.096 220.896 218.440
Indteegteri alt 1.944.117 1.962.836 1.959.235
Vedligeholdelse, lgbende -231.318 -250.000 -415.495
Ejendomsskat og forsikringer -432.332 -432.000 -424.854
Forbrugsafgifter -274.221 -310.000 -258.497
Renholdelse -29.321 -30.000 -48.565
@vrige ejendomsomkostninger -214.991 -241.000 -240.910
Administrationsomkostninger -202.941 -192.000 -196.342
@vrige foreningsomkostninger -32.8560 -35.750 -28.000
Omkostninger i alt -1.417.974 -1.490.750 -1.612.663
Resultat for af- og nedskrivninger 526.143 472.086 346.572
Af- og nedskrivninger -11.8560 -11.850 -11.850
Resultat for finansielle poster 514.293 460.236 334.722
Finansielle omkostninger -b47.636 -560.000 -b44 353
Finansielle poster i alt -547.636 -560.000 -544.353
Arets resultat -33.343 -99.764 -209.631
Forslag til resultatdisponering
Overfort til "Andre reserver":
Anvendt fra reserve til maling 0 0 -210.000
Hensat til beskeering af traeer og udsat
vedligehold 40.000 0 0
Hensat til tagrenderensning 30.000 0 0
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A/B Rosenhaven

Resultatopgorelse
Overfert til "Andre reserver” i alt 70.000 0 -210.000
Overfort til "Overfort resultat”:
Overfort restandel af arets resultat -103.343 -99.764 369
Overfort til "Overfort resultat” i alt -103.343 -99.764 369
Ialt -33.343 -99.764 -209.631
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A/B Rosenhaven

Balance

AKTIVER
31.12.22 31.12.21
Note DKK DKK
8 Ejendom 33.228.438 33.228.438
9 Gadelamper 82.950 94.800
Materielle anlaegsaktiver i alt 33.311.388 33.323.238
Anlaegsaktiver i alt 33.311.388 33.323.238
Tilgodehavender vedr. overdragelser -6 0
Periodeafgrasnsningsposter 45.080 93.139
Tilgodehavender i alt 45.074 93.139
10 Likvide beholdninger 2.027.195 1.810.578
Omseetningsaktiver i alt 2.072.269 1.903.717
Aktiver i alt 35.383.657 35.226.955
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Note

11

12

13

14
15
16
17
18

A/B Rosenhaven

Balance

PASSIVER
31.12.22 31.12.21
DKK DKK
Indskudskapital 6.167.240 6.167.240
Overfert resultat 16.560.83b 16.664.178
Egenkapital for andre reserver 22.728.075 22.831.418
Andre reserver 933.986 863.986
Andre reserver i alt 933.986 863.986
Egenkapital i alt 23.662.061 23.695.404
Geeld til realkreditinstitutter 10.306.000 10.306.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 10.306.000 10.306.000
Anden geld 1.415.596 1.225.551
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.415.596 1.225.551
Geeldsforpligtelser i alt 11.721.596 11.531.551
Passiver i alt 35.383.657 35.226.955

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Beregning af andelsveerdi

Fordeling af andelsvaerdi m.v.

Lovkrevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og
supplerende nggletal

BEIERHOLM
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A/B Rosenhaven

Egenkapitalopgorelse

Andelskrone

(egenkapital

uden
Indskudskap Overfort reserver) Andre Egenkapital
Belgb i DKK ital resultat ialt reserver ialt

Egenkapitalopgerelse for
01.01.22-31.12.22

Saldo pr. 01.01.22 6.167.240 16.664.178 22.831.418 863.986 23.695.404
Nettohenlseggelse i aret 0 0 0 70.000 70.000
Arets resultat 0 -103.343 -103.343 0 -103.343
Saldo pr. 31.12.22 6.167.240 16.560.835 22.728.075 933.986 23.662.061
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A/B Rosenhaven

Noter
Ikke
revideret
budget
2022 2022 2021
DKK DKK DKK
1. Vedligeholdelse, lgbende
Maler 0 0 218.556
Glarmester 2.783 0 6.078
Tomrer 56.065 0 27.750
VVS 10.163 0 18.258
Elektriker 3.609 0 6.895
Kloak 0 0 9.693
Gartner 104.250 120.000 55.047
Reparationer og vedligeholdelse, faelleshus -200 15.000 14.507
Arbejdsdag og diverse vedligehold 54.648 115.000 58.711
[alt 231.318 250.000 415.495
2. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 380.489 382.000 380.531
Forsikringer 51.843 50.000 44 323
[alt 432.332 432.000 424.854
3. Forbrugsafgifter
Elektricitet, feellesarealer 39.291 60.000 41.430
Renovation 234.930 250.000 217.067
[alt 274.221 310.000 258.497
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A/B Rosenhaven

Noter
Ikke
revideret
budget
2022 2022 2021
DKK DKK DKK
4. Renholdelse
Containerleje 14.040 10.000 9.890
Snerydning 15.281 20.000 38.675
[alt 29.321 30.000 48.565
b. Ovrige ejendomsomkostninger
Drift af vaskeri 5.110 20.000 19.046
Kabel-Tv 209.881 221.000 221.864
[alt 214.991 241.000 240.910
6. Administrationsomkostninger
Kontorartikler, porto m.v. 1.168 8.000 1.120
Generalforsamling og bestyrelsesmader m.v. 3.663 0 0
Administration 74.201 72.000 71.831
Revision og regnskabsmaessig assistance 22.000 22.000 21.438
Varmeregnskabshonorar 17.925 16.000 15.361
Advokathonorar 0 0 5.938
Bankgebyr og andre gebyrer 7.736 0 7.054
Kontingenter, (Ejerlauget Firkanten og Vejlauget
Galpestykket) 68.630 69.000 68.630
Diverse 7.618 5.000 4.970
[alt 202.941 192.000 196.342
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A/B Rosenhaven

Noter
Ikke
revideret
budget
2022 2022 2021
DKK DKK DKK
7. Ovrige foreningsomkostninger
Valuarvurdering 8.750 8.750 8.750
Bestyrelseshonorar 24.100 27.000 19.250
[alt 32.850 35.750 28.000
31.12.22 31.12.21
DKK DKK
8. Ejendom
Kostpris pr. 01.01 33.228.438 33.228.438
Kostpris pr. 31.12.22 33.228.438 33.228.438
Regnskabsmeaeessig veerdi pr. 31.12.22 33.228.438 33.228.438
9. Gadelamper
Kostpris pr. 01.01 118.500 118.500
Kostpris pr. 31.12.22 118.500 118.500
Af- og nedskrivninger pr. 01.01 -23.700 -11.850
Afskrivninger i aret -11.850 -11.850
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.22 -35.550 -23.700
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 31.12.22 82.950 94.800
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A/B Rosenhaven

Noter

10. Likvide beholdninger

Renteindteegt  Indestdende  Indestdende

Belgb i DKK 2022, 31.12.22 31.12.21
Nykredit Bank 0 1.750.733 1.633.172
Arbejdernes Landsbank 0 276.462 277.406
I alt 2.027.195 1.810.678
31.12.22 31.12.21

DKK DKK

11. Andre reserver

Andre reserver pr. 01.01 863.986 1.073.986
Overfort til andre reserver 70.000 -210.000
Andre reserver pr. 31.12.22 933.986 863.986

Specifikation af andre reserver:

Reserveret til istandsaettelse 784.986 784.986
Reserveret til vaskeri 79.000 79.000
Reserveret til beskeering af traeer og udsat vedligehold 40.000 0
Reserveret til tagrenderensning 30.000 0
I alt 933.986 863.986
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A/B Rosenhaven

Noter
12. Geeld til kreditinstitutter
Regnskabs-
Renter meessig
Rest- og bidrag  Kursveerdi veerdi
Belgb i DKK lobetid 2022 31.12.22 31.12.22
Nykredit, variabelt obligationslan, 19 &r 541.226 10.312.390 10.306.000
Geeld til realkreditinstitutter i alt 541226 10.312.390 10.306.000
Bankkonto 6.410 0 0
Geeld til gvrige kreditinstitutter,
kortfristet i alt 6.410 0 0
[ alt 547636 10.312.390 10.306.000
Regnskabs-
maessig
veerdi  Kortfristet Langfristet Restgeeld
Belgb i DKK 31.12.22 geeld geeld efter b ar
Fordeling mellem langfristet og
kortfristet geeld:
Geeld til realkreditinstitutter 10.306.000 0 10.306.000 10.306.000
[alt 10.306.000 0 10.306.000 10.306.000

Foreningen har indgéet renteswap-aftale. Renteswap-aftalen leber til den 30.06.2038 og

sikrer en fast rente pa 4,63%. Renteswap-aftalen er indgaet for at sikre 1dn med restgeeld pa
DKK 10.306.000 Foreningen har i regnskabsédret udgiftsfert renter pa i alt DKK 541.226

vedregrende renteswap-aftalen.

BEIERHOLM
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A/B Rosenhaven

Noter
31.12.22 31.12.21
DKK DKK

13. Anden gaeld
Sidste ars varmeregnskab 11.015 7.643
Varmeregnskab i alt 11.015 7.643
Bestyrelseshonorar 27.000 26.000
Andelsoverdragelse m.v. 1.324.869 1.132.358
Skyldige omkostninger i gvrigt 30.712 29.800
Valuar 0 8.750
Afsat revisorhonorar 22.000 21.000
@vrig anden geeld i alt 1.377.581 1.191.908
Anden geeld, kortfristet i alt 1.415.596 1.225.661

14. Eventualforpligtelser

Foreningen har en renteswap-aftale pr. 31.12.22 pa t.DKK 10.306 til sikring af rente til 4,63%
pa realkreditldn. Renteswappen har udlgb den 30.06.38. Renteswappen udviser en negativ
markedsveerdi, udger pr. 31.12.22 t.DKK 1.829. Renteswappens negative markedsvaerdi anses
som en eventualforpligtelse. Renteswappen er optaget i andelskroneberegningen til
basisveerdien svarende til opggerelsen fra pengeinstitutet pr. 31.12.22

15. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst realkreditpantebreve, der giver pant 1 foreningens ejendom.
Realkreditpantebrevene ligger til sikkerhed for realkreditforeningen for prioritetsgeeld med
oprindelig hovedstol t.DKK 10.306.

Foreningen har ikke stillet garanti for andelshavernes kgb af andele.
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A/B Rosenhaven

Noter

16. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansasttelse i henhold til andelsboligloven § b5, stk. 2, litra b,

(den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom jf. valuarvurdering) samt vedtaegternes §
15:

31.12.22
DKK
Foreningens egenkapital fgr andre reserver 22.728.075
Ejendommen, regnskabsmaessig veerdi -33.228.438
Ejendommen, kontante handelsveerdi som udlejningsejendom jf.
valuarvurdering 74.500.000
Prioritetsgeeld, regnskabsmeessig veerdi 10.306.000
Prioritetsgaeld, kursveerdi -10.312.390
Markedsvaerdi renteswap -1.828.679
Korrektioner i henhold til andelsboligloven i alt 39.436.493
Samlet andelsveerdi 62.164.568
Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2022.
Den samlede indskudskapital udger i alt 6.167.240
Veerdi pr. indskudt andelskrone 10,080
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen 2022) 57.397.175

Valuarvurderingen anvender en DCF-baseret model til at opgere dagsveerdien, og er baseret
pé en afkastsats pa 4,50%

Dagsveerdien er fglsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en felsomhedsberegning
viser, at en stigning i afkastprocenten fra 4,50% til 4,75% vil reducere dagsveerdien af

ejendommen med 3.921.053.

En sddan eendring af afkastprocenten vil tilsvarende medfere et fald i veerdien pr. indskudt
andelskrone til kr. 9,4572
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Noter

17. Fordeling af andelsveerdi m.v.

Fordeling af andelsveerdien pa typer af andele:

Samlet Andels-

Antal Antal kvm veerdi  veerdi pr.
Type Beskrivelse andele total ultimo andelstype
Al 7 andele 4 93 m2 7 651 10.754.487 1.536.355
A2 13 andele 4 73 m2 13 949 15.677.432 1.205.956
B1 2andele 4 102 m2 2 204 3.370.070 1.685.035
B2  15andele 4 81 m2 15 1.215 20.071.738 1.338.116
C1  2andele 4 48 m2 2 96 1.5685.915 792.958
C2 7 andele 4 56 m2 7 392 6.475.820 925.117
C3 4 andele 4 64 m2 4 256  4.229.107 1.057.277

[alt 50 3.763 62.164.569 0
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A/B Rosenhaven

Noter

18. Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal

Lovkreevede negleoplysninger om foreningens skonomi

Nggleoplysninger om foreningens gkonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kvin

31.12.22 31.12.22  31.12.21

B1  Andelsboliger 50 3.763 3.763
B2  Erhvervsandele 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0
B4  Erhvervslejemél 0 0 0
B5 @vrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0
B6  Andelsboliger i alt 50 3.763 3.763
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskroneveerdien:

Det oprindelige indskud
C2 Benyttet fordelingstal ved opgaerelse af boligafgift:

Boligernes areal (anden kilde)
C3  Huvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:

Der anvendes ikke andre fordelingsnagler
D1 Foreningens stiftelsesar:

1985
D2  Ejendommens opferelsesar:

1985

Ja Negj

E1  Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X

E2  Huvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:

F1  Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsv serdien:
Valuarvurdering.
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A/B Rosenhaven

Noter
Ja Nej
F1A Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 X
DKK pr. kvim
31.12.22 31.12.21 311222 31.12.21
F2  Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 74.500.000 74.500.000 19.798 19.798
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 933.986 863.986 248 230
31.12.22 31.12.21
F4  Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af
ejendomsveerdi 1 1
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmasssige veerdi):
Ejendommens regnskabsmaessige veerdi (jf. balancen) — geelds-
forpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med ejendommens
regnskabsmeessige veerdi (jf. balancen) x 100% 65 65
Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
G2  Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse X
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtg erelse nr. 978 af 19.
oktober 2009)?
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
gjendom)?

Ultimomaénedens indteegt

(uden fradrag for tomgang, DKK pr.
tab m.v.) * 12 méneder andelskvm pr. ar
2022 2021 2022 2021

Indteegtsart:
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A/B Rosenhaven

Noter
H1 Boligafgift 1.631.940 1.631.940 434 434
H2  Erhvervslejeindteegter 0 0 0 0
H3 Boliglejeindteegter 0 0 0 0
DKK pr.
andelskvm
Belgb i DKK 31.12.22 31.12.21
Vaerdier pé balancedagen/andelsboligernes areal pa
balancedagen (B1 + B2):
K1  Andelsveerdi 16.520 15.253
K2  Geeldsforpligtelser — omsastningsaktiver 2.564 2.559
K3  Teknisk andelsveerdi (K1 + K2) 19.084 17.812
DKK pr. andelskvm
Belgb i DKK 2022 2021 2020
Vaaerdier for regnskabsaret/andelsboligernes areal
pa balancedagen (B1+B2):
J Arets resultat -9 -56 -47
R Arets afdrag 0 0 0
DKK pr. kvim
Belgb i DKK 2022 2021 2020
Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa
balancedagen (B6):
M1 Vedligeholdelse, labende 61 110 61
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 61 110 61
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A/B Rosenhaven

Noter

19. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § b5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedteegter.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

RESULTATOPGOQRELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at
vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i
henhold til budget har veeret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de
realiserede aktiviteter.

Boligafgifter, lejeindtzaegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrgrer regnskabsperioden, er indteegtsfert i
resultatopggrelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, herunder renter
vedregrende renteswapaftaler og renter vedrgrende ombygningslan, samt gevinster og tab pa
veerdipapirer og kapitalandele.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrgrende optagelse af 1an indregnes lgbende
som finansiel omkostning.
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Noter

19. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af
belgb til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.
Forslag om overfersel af belgb til "Overfert resultat m.v.” er alene specificeret af hensyn til at
kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte
prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger,
amortisering af kurstab, indeksregulering vedr erende indekslan m.v.).

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen madles i balancen til kostpris med fradrag af eventuelle nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
ejendommen er klar til brug, samt efterfolgende forbedringer. Der afskrives ikke pa
ejendommen.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivnings-
test. Ejendommen nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste veerdi af forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalveerdi.

Driftsmateriel og inventar

Driftsmateriel og inventar males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivninger

Afskrivninger pa driftsmidler og inventar tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linessre afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restvardier:

Rest- Rest-
Brugstid, wveerdi, veerdi
ar procent DKK

Gadelamper
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19. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en
individuel vurdering.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det belgb, der stilles forslag om pa foreningens ordineere
generalforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskroneveerdi) med tilleeg af andre reserver.

Geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gasldsforholdet.

Prioritetsgeeld maéles til nominel veerdi (restgaeld).

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder veerdianseettes
prioritetsgeaelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse
af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes
dermed i resultatopgerelsen over lanets labetid,

Prioritetsgeelden er sdledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til
lanets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres
som det oprindeligt modtagne provenu ved ldnoptagelsen reduceret med betalte afdrag og
korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af lénets kurstab og
ldneomkostninger pé optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser maéles til nominel veerdi (restgaeld).
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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